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CAPITULO PRIMERO — GENERALIDADES

SECCION I.TITULO, OBJETO, ALCANCES Y OBLIGACIONES
1.1 Denominacion y caracteristicas

El presente documento sera denominado como “Cédigo de Edificacion del
Partido de Villarino”.

Toda documentacion que se relacione con el presente Cédigo de Edificacion
sera escrita en idioma nacional, salvo los tecnicismos sin equivalentes en
nuestro idioma. Cuando se acompafien antecedentes o comprobantes de
caracter indispensable redactados en idioma extranjero, vendran con la
respectiva traduccion al idioma nacional. Esta obligacion no comprende las
publicaciones o manuscritos presentados a titulo informativo.

Es obligatorio el uso del sistema métrico decimal para acotar las distancias y
medidas de lotes y locales (largo, ancho, altura), y los espesores de muros.
Para los casos de especificaciones técnicas en que el uso y las costumbres,
asi como las referencias comerciales las determinen en otro sistema se podra
utilizar indistintamente cualquiera de ambos.

1.2 Objeto vy alcance de este Cddigo

Las disposiciones del Cddigo de Edificacién alcanzan a los asuntos que se
relacionan con:

e La gestion, construccién, ampliacion, reforma, refaccién, demolicion,
registro, inspeccion, ocupacién, uso y mantenimiento de predios,
estructuras y edificios, cualquiera sea su destino y sus instalaciones
complementarias.

« La prevenciéon contra incendio aplicada a usos administrativos y de
vivienda multifamiliar.

» La seguridad edilicia.

» Las responsabilidades de particulares, profesionales o empresas en las
distintas etapas de tramitacién y ejecuciéon de obras.

Las disposiciones se aplicaran por igual tanto a las propiedades
gubernamentales como a las particulares que se construyan en el Partido de
Villarino. Lo precedente debe considerarse como enunciativo y no debe
interpretarse como limitacién a la aplicacién del Cédigo.

1.3 Obligacién de las autoridades municipales

El Departamento Ejecutivo, por intermedio de sus organismos, queda obligado
a velar especialmente por lo dispuesto en este Cddigo, y deberé adoptar todas
las disposiciones que tiendan a su cumplimiento.

Los funcionarios municipales, en ejercicio de sus funciones, deberan conocer lo
establecido en este Cddigo y exigir el cumplimiento de las obligaciones y
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derechos que comprende el mismo. Quedaran sujetos a las responsabilidades
y consecuencias que se derivan de su aplicacion.

Son sus obligaciones y funciones:

a) Promover el desarrollo edilicio de acuerdo a las disposiciones del Cédigo de
Planeamiento y del presente Cadigo.

b) Mantener un registro actualizado de las edificaciones y su estado de
habitabilidad, conservacion y mantenimiento, a través de los informes técnicos
aportados por los profesionales vinculados a los expedientes.

c) Aprobar los proyectos presentados a construir, ampliar, demoler y/o a
refaccionar, certificando el cumplimiento de la normativa vigente.

d) Autorizar la construccion cuando la misma se ajuste a las normativas
vigentes.

e) Aprobar la obra, una vez finalizada siempre que la misma cumpla con las
prescripciones establecidas por el presente Cédigo.

f) Registrar las obras construidas sin permiso y aquellas que lo hubiesen tenido
y se apartaren de los términos generales del procedimiento administrativo.

g) Calificar y categorizar las edificaciones en virtud de pautas de confort,
habitabilidad, e indicadores urbanisticos y de toda otra normativa vigente
aplicable.

h) Velar por la seguridad publica, en todo aquello que estuviera relacionado con
la edificacion publica o privada incluyendo problemas de vereda, ejecucion y/o
mantenimiento de cornisas, balcones, molduras, carteles, marquesinas, muros
sobre Linea Municipal, ascensores, seguridad contra incendios y toda otra
cuestion anéloga.

i) Controlar la dinamica de crecimiento de la ciudad, a partir de la tarea de
inspeccion y verificacion.

j) Prevenir, detectar e impedir obras clandestinas, intimando a su regularizacion
en los casos que correspondan.

1.4 Coordinacién de funciones entre la Municipalidad y las empresas
prestatarias de los servicios publicos.

El Departamento Ejecutivo celebrard los acuerdos necesarios con las
empresas prestatarias de los servicios de electricidad, gas, obras sanitarias,
telefonia, television por cable y satelital e Internet supervisados por los Entes
Reguladores respectivos -quienes dictan las normas a seguir para cada tipo
especifico de actividad y otorgan matricula habilitante - a fin de evitar
superposicion de funciones e inspecciones.



1.5 Aplicacién de las disposiciones del Cdédigo Civil y Leyes Provinciales
vigentes.

Son aplicables las disposiciones del Cdodigo Civil -especialmente en el capitulo
referente a las restricciones al dominio y medianeria- y de lo establecido en las
Leyes Provinciales vigentes, en todo aquello que no esté expresamente
indicado en este Cadigo.

SECCION II. ACTUALIZACION, INTERPRETACION Y PUBLICA CION
2.1 Actualizacion e interpretacion del Cédigo de Edificacion. Vigencia.

2.1.1 Actualizacion

Las disposiciones del cédigo seran actualizadas constantemente para
conservar la concordancia entre la reglamentacion y las necesidades de la
Ciudad, como asi también los avances tecnolégicos que se verifiquen
apropiados para su incorporacion.

El estudio y la revision permanente estardn a cargo del Departamento
Ejecutivo, quien podr4, en caso de ser necesario, conformar una Comision de
Interpretacion y Actualizacion del Cédigo

de Edificacion.

2.1.2 Interpretacion

En lo que atafie a la labor de interpretacién el Departamento Ejecutivo debera
convocar a la

Comision en todos aquellos casos de dudosa interpretacion de la norma, y a su
vez debera

integrarla a las estructuras permanentes de revisiobn y aprobacion de
documentacion que por ante ella se gestione. También se podra tener acceso
al tratamiento de temas y expedientes, a través de solicitud de un miembro de
la propia Comision o incluso a requerimiento del Profesional interviniente en el
expediente.

2.2 Comisién de interpretacion y actualizacion del Cadigo.

La Comisién de Interpretacion y Actualizacion del Cédigo de Edificacion podra
solicitar y utilizar los servicios ad-honorem de particulares e instituciones y con
el consentimiento de la autoridad interesada, de aquellos funcionarios,
empleados, equipos e informacién de cualquier oficina del Gobierno Nacional,
Provincial y Municipal, que considere util para la realizacion de sus tareas.
La misma estar4 compuesta por:

» Tres representantes del Ejecutivo Municipal, uno de ellos sera el

funcionario a cargo de la Direccion de Obras Particulares

11
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» Dos representantes del Colegio de Técnicos.
* Dos representantes del Colegio de Arquitectos de la Provincia de
Buenos Aires.
» Dos representantes del Colegio de Ingenieros de la Provincia de Buenos
Aires.
La Comision de Interpretacién y Actualizacion sera presidida por cada una de
las instituciones en forma rotativa con un afio de duracion en el mandato.

En cuanto al funcionamiento de la Comision, la misma tendra su propio
reglamento de trabajo, serd necesario el voto concurrente de la mitad mas uno
de sus personas miembros para dictaminar sobre cualquier asunto. Llevara
constancia escrita de sus actuaciones en un libro de actas, donde se indicara el
voto de cada miembro, asi como sus abstenciones y ausencias. Contara con
registros y archivos de sus estudios y de toda clase de accion oficial.

Las reuniones se realizaran al llamado de cualquiera de los miembros, con la
presencia de la mitad mas uno de estos y en las demas circunstancias que la
comision asi lo determine.

Su sede sera en dependencias de la Municipalidad de Villarino.

Esta comision se reunira tantas veces como sea necesario. Las resoluciones
emanadas del tratamiento de los temas que se atiendan seran compiladas en
un Registro de Antecedentes, y publicadas por los organismos municipales
competentes en sus diferentes sedes y por los mismos medios que se
establecen en el “Publicacién de las Resoluciones y Disposiciones del Ejecutivo
Municipal”. Los dictdimenes emitidos por la Comision, seran tenidos en cuenta
por la Direcciobn de Obras Particulares y sus &reas de fiscalizacion a fin de
capitalizarlos para la resolucién de casos analogos.

2.3 Publicaciones

2.3.1 Publicacién del Codigo de Edificacion y sus actualizaciones.

El Departamento Ejecutivo dispondra lo necesario para proceder a la
publicacion de este Cadigo en forma de libro o folleto y en soporte digital en la
pagina Web del Municipio, el texto completo de la presente norma.

Los distintos formatos estardn a disposicion del publico en general y los
Colegio profesionales en particular. Asimismo, comunicara a los Colegios
Profesionales las actualizaciones del mismo.

2.3.2 Publicacién de las Resoluciones y Disposiciones del Ejecutivo Municipal.
Toda Resolucién, disposicion, o comunicacion que en uso de sus atribuciones

dictara el Departamento Ejecutivo en relacion a la aplicacion del Cédigo, sera
publicada en Internet y comunicada a los Colegios Profesionales quienes seran



los encargados de difundirlas entre sus matriculados, como asi también a los
integrantes de la Comision de Interpretacién y Actualizacion.

2.4 Casos no previstos en este Codigo

Los casos no previstos en este Codigo y cuya solucién no importe modificar o
transgredir su espiritu, seran resueltos directamente por la D.O.P., con
apelacion ante la Comision de Interpretacion y Actualizacion del Cédigo.

13
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CAPITULO SEGUNDO - DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL

SECCION I.TRAMITES
1.1 Requerimiento de permisos de obra

1.1.1 Trabajos que requieren permisos de construccion

El propietario debera solicitar el permiso con intervencién del profesional de la
categoria que corresponde para:

Construir nuevos edificios;

Ampliar, refaccionar o transformar lo ya construido;

Cerrar o0 abrir vanos, o modificar la fachada principal,

Modificar y/o revestir la fachada principal,

Cambiar o refaccionar estructuras de techos;

Desmontar o excavar terrenos;

Terraplenar y/o rellenar terrenos;

Efectuar demoliciones;

Efectuar instalaciones mecanicas, eléctricas, térmicas y de inflamables y
ampliar, refaccionar o transformar las existentes;

Construir, ampliar o refaccionar panteones y bévedas;

Instalar vitrinas, toldos, carteleras, anuncios, proyectores y toda
instalacion que requiera estructura o afecte la estética;

Construir, ampliar o refaccionar playas de estacionamiento.

Antes de realizar proyectos de obras que requieran permiso, los profesionales
deberdn obtener en la Direccion de Catastro y Obras Particulares un
Certificado Urbanistico, a efectos de conocer las particulares restricciones al
dominio que afectaran al inmueble en cuestién, como asimismo sus indicadores
méximos de ocupacion y/o usos permitidos establecidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial. Y un Certificado de Informacién Catastral.

1.1.2 Trabajos que requieren aviso de obra

El propietario debera dar aviso por nota dirigida a la Secretaria de Obras y
Servicios Publicos, con 15 dias de anticipacidon a la iniciacion de los trabajos,
sin intervencion de profesional y exento del pago de derechos, para:

Revocar, pintar o limpiar fachadas cuando no requieren estructuras de
ejecucion;

Ejecutar solados;

Modificar el cordon de pavimento;

Ejecutar o cambiar el revoque en cercas del frente;

Ejecutar solados;

15
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* Ejecutar o cambiar revestimientos, revoques exteriores 0 trabajos
similares (excepto en fachadas);

» Cambiar el material de cubierta de techos sin cambio de estructuras;

* Ejecutar trabajos que no requieran permiso pero cuya realizacion
demanda la ejecucion de valla provisoria para ocupar la acera con
materiales.

La Secretaria de Obras y Servicios Publicos por intermedio de la Direccion
Obras Particulares podra exigir no obstante, se solicite Permiso en aquellos
casos que a su juicio, sean de importancia.

1.1.3 Permiso de Uso

Para utilizar un predio o cambiar el uso de edificios, estructuras, instalaciones
o parte de los mismos, destinados a actividades comerciales, industriales 6 de
servicio, sera necesario solicitar, previamente a su habilitacién, un Certificado
de Uso Conforme ante la Direccion de Catastro y Obras Particulares.

Los datos consignados por el interesado en la solicitud, tendran caracter de
Declaracion Jurada, y su falseamiento 6 tergiversacion dara lugar a la iniciacion
de actuaciones que pueden llegar hasta la clausura de la actividad.

Seré requisito indispensable que el edificio 6 estructura a utilizar posea la
documentacion de obra actualizada, y haya sido otorgado el Certificado Final
de Obra correspondiente a la/s unidad/es de uso a destinar a la actividad; de
no poseerla, se otorgara un Permiso Provisorio, condicionado a que en un
plazo de 12 (doce) meses se cumplimente con la presentacion de dicha
documentacién. Tendran un tratamiento diferenciado por parte de la Direccién
de Catastro y Obras Particulares aquellos locales comerciales y/6 de servicios
gue ocupen o formen parte de construcciones cuyo uso declarado sea de
vivienda, en tanto y en cuanto, dichos locales, se ajusten a las normas del
presente Codigo.

1.2 Tramitacion de permisos

1.2.1 Aplicacién de la norma

La Direccién de Obras Particulares es el organismo municipal a cargo de la
aplicacion de lo establecido en éste Cédigo en el aspecto edilicio, recayendo en
el funcionario a cargo del mismo la potestad de convalidar 6 rechazar la
documentacién presentada, que deberan estar conformes a las Ordenanzas y
lo que expresa este Cdédigo.

1.2.2 Disposiciones generales para la tramitacion de permisos

Para solicitar permisos de una obra, se especificara la clase de trabajos que se
propone realizar, la ubicacion y el nombre y domicilio del Propietario.



La documentacion se presentara firmada por el propietario y por le Profesional
y/o Empresa que intervengan de acuerdo a las disposiciones de este Codigo.
Es de caracter obligatorio que el Profesional y/o Empresa se encuentre
inscripto dentro del Registro Municipal.

Si el Dominio del inmueble no figura inscripto a nombre del peticionante, este
deberd presentar Declaracion Jurada; en este caso al aprobarse los planos y/o
al concederse el permiso de construccién se dejara expresa constancia que
ello no significa, por parte de la Municipalidad, reconocer el caracter o titulo
invocados por el peticionante ni menoscabar los derechos que puedan
corresponder a la persona a cuyo nombre se encuentra inscripto el inmueble.
El peticionante sera Unico responsable de las transgresiones a este Codigo que
pudieran cometerse en el transcurso de los trabajos y la incorporacion de la
construccion no alterard el registro del dominio del inmueble, salvo prestacion
posterior de titulo de propiedad expedido de acuerdo a las normas legales
pertinentes.

1.2.3 Derechos de Construccion

La liquidacion de los Derechos de Construccién se hara de acuerdo con lo
determinado en la Ordenanza Fiscal Impositiva vigente.

El pago de los Derechos de Construccion, se efectuard con anterioridad a la
aprobacion de la Documentacion presentada, sea ésta en caracter de Permiso
Provisorio, Permiso de Obra Definitivo 6 Empadronamiento de Obras
construidas sin Permiso. Los Derechos de Construccién, podran abonarse al
Contado 6 mediante Convenio de Pago entre el Propietario y el Municipio.

Una vez liquidado los derechos, el Propietario debera abonarlos dentro de los
15 (quince) dias corridos. Pasado este término, se citara por carta certificada,
cedula, etc. En caso de no abonarse los derechos en los 20 (veinte) dias
corridos subsiguientes, se gestionara el cobro por apremio judicial de los
derechos sin perjuicio de la penalidad que correspondiera aplicar.

1.2.4 Entrega de Documentos

Una vez cumplimentado lo establecido en el Articulo 1.2.3, se entregara al
Profesional D.T. y/o Instalador y/o al Propietario, las copias convalidadas a
excepcion de un (1) juego de ellas la que se conservara en el Expediente
Municipal como constancia de la documentacion y sera indesglosable de la
misma.

Cuando por indicacion de la Direccion de Obras Particulares sea necesario
corregir los originales presentados, el profesional actuante sera notificado al
efecto de realizar las modificaciones pertinentes.
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1.2.5 Archivo de Documentos

El original de obra archivado en el correspondiente Expediente de Obra, no
podréd ser desglosado del citado Expediente bajo ningin concepto, pudiendo
ser solicitado por los profesionales que lo requieran para su consulta en el
organismo. No obstante se podra solicitar copia oficial de los originales
archivados con la firma del funcionario responsable, mediante solicitud dirigida
a la Direccion de Obras Particulares al efecto.

1.2.6 Permiso Provisorio

La Direccidén de Obras Particulares podra otorgar Permiso Provisorio de Obra,
cuando por causas debidamente justificables no se hubiera completado la
documentacién requerida.

Se revisara la documentacién y estando la misma de acuerdo a las normas de
este Cbdigo, y una vez pactada la forma de pago de los derechos de
construccion correspondientes, se aprobard la misma con el caracter de
Provisorio. El profesional podra entonces, dar inicio a la obra, bajo su
responsabilidad solidaria y titular del dominio o quien detente legitimo derecho
sobre la propiedad, con la obligaciéon expresa de, en un plazo de noventa (90)
dias corridos efectuar la presentacion de la documentacién faltante para su
aprobacién definitiva; la no cumplimentacion de este tramite dara lugar a la
paralizacién de la obra. Cumplido este requisito, se extendera el Permiso de
Obra Definitivo.

Sera necesario la presentacion de una planilla o nota con caracter de
declaracién jurada bajo responsabilidad del propietario y de los profesionales
intervinientes, debera constar en la planilla, el conocimiento por parte de ambos
de los alcances de lo normado en este CAdigo, como asimismo comprometerse
al completamiento de la documentacién en el término del establecido.

Quedan excluidos de este régimen los conjuntos de vivienda en sus distintas
formas, edificios destinados a complejos comerciales y/o industriales de gran
escala y otros de usos mixtos y emprendimientos que -por su magnitud e
impacto- requieran intervencién especial de organismos municipales y/o
provinciales.

1.2.7 Iniciacién de Obra

Salvo en los casos de otorgado el Permiso Provisorio, las obras no podran
iniciarse sin el Permiso de Obra, bajo pena de considerar a la obra como "sin
permiso" y correspondiendo al profesional la aplicacion de las sanciones
previstas.



1.2.8 Plazo de Obra

Todas las obras tendran un plazo de cinco (5) afios para su terminacion, los
gue comenzaran a computarse a partir de la "fecha de iniciacion de obra" la
cual se tomara a partir del pago de los Derechos de Construccion.

Si por el volumen 6 complejidad de la obra, fuera necesario establecer un plazo
mayor, el profesional podra solicitar por escrito a la Direccion de Obras
Particulares su otorgamiento, fundamentando tal requerimiento.

Cuando la obra sea declarada "paralizada", se interrumpira el plazo de obra
durante el lapso que se mantenga la paralizacion.

1.2.9 Certificado eventual de Instalaciones Eléctricas o Electromecéanicas

En los casos donde se otorgue un Permiso Provisorio de Obra el profesional
interviniente podra solicitar un Certificado Eventual de Instalacion Eléctrica 6
Electromecéanica a fines de que la empresa prestataria de Energia Eléctrica o
bien Cooperativa de Electricidad correspondiente permita la utilizacion del
servicio para los trabajos de obra. Dicho certificado tendra validez por un
tiempo determinado por la Direccion de Obras Particulares, conforme a lo
establecido en dicho permiso provisorio.

1.3 Obras Autorizadas no iniciadas

1.3.1 Desestimiento de Obra

Se considera desistido el proposito de ejecutar una obra cuando:
a) El propietario, conjuntamente con el profesional manifiesta por escrito el
desistimiento de la misma.
b) Cuando el propietario, notificado de la liquidacion de los derechos que
correspondan, no abonara los mismos en el plazo establecido.
¢) Cuando transcurridos cuarenta y cinco (45) dias hébiles desde la
recepcion por el profesional autor del Proyecto de la documentacion
"observada" para su correccidon, no devolviera la misma con las
modificaciones correspondientes, o no solicitara un nuevo plazo para su
devolucion.
Cualquiera de las causales mencionadas implicara la caducidad automética del
Permiso de Obra.

1.3.2 Caducidad de permisos

Se considerara sin validez el Permiso de Obra cuando transcurridos doce (12)
meses desde su otorgamiento, no se hubieran iniciado las obras por causas no
imputables al Municipio.

En tal caso, la Direccién de Obras Particulares, comunicara al propietario y
profesionales la decision adoptada, quedando éstos ultimos desligados de la
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obra y archivandose el expediente, siempre que a pedido de los interesados no
sea otorgada una prorroga del Permiso por parte de la Municipalidad.

1.3.3 Renovacion de Permisos

Una vez caducado un permiso anterior y archivado el expediente de
construccion, podra iniciarse un nuevo tramite de la misma obra,
cumplimentandose las reglamentaciones vigentes.

1.4 Obras con Permiso no concluidas

1.4.1 Obras paralizadas

Cuando los trabajos permanezcan paralizados por un plazo mayor a ciento
ochenta (180) dias corridos por causa no atribuible a la Municipalidad, y previa
verificacion, la Direccién de Obras Particulares comunicara al propietario y
profesionales intervinientes la declaracion de "Obra Paralizada", siempre que
éstos no lo hubieran comunicado por escrito.

1.4.2 Retiro de vallas

Cuando una obra sea declarada como "paralizada" la Direccion de Obras
Particulares intimara al propietario al retiro de la valla de proteccién hasta la
Linea Municipal (L.M.), como asimismo la construccién del contrapiso de
vereda reglamentaria, y su adecuado mantenimiento, y la adopcién de otras
medidas de seguridad, ejecutando la Municipalidad los trabajos necesarios con
cargo al propietario en caso de incumplimiento.

1.4.3 Retiro de Profesionales

Los profesionales actuantes, en una obra "paralizada" a su pedido podran ser
desligados de la misma, siempre que no existan infracciones imputables a ellos
por su intervencion en la misma.

Al efecto, la Direccidbn de Obras Particulares, efectuard una inspeccion
comprobando el estado de la obra, labrandose un acta que se adjuntara al
expediente de obra.

1.4.4. Reinicio de Obra

Previo a la reiniciacibn de los trabajos en una "obra paralizada" los
profesionales intervinientes deberan comunicar a la Direccion de Obras
Particulares tal intencibn con una anticipaciéon no menor de cinco (5) dias
habiles presentando nueva documentacion si existieran modificaciones al
proyecto original 6 cambio de uso.



1.5 Obras en Contravencion y Reqistro de Obras Existentes

1.5.1 Construccion sin permiso

Cuando se detectare una obra en construccién sin permiso municipal ni
intervencién de profesional, se procedera a su inmediata paralizacion mediante
acta de intimacion al propietario y con el auxilio de la Fuerza Publica si fuera
necesario. SOlo se autorizar4d la prosecucion de la obra, cuando sea
convalidada la documentacion requerida correspondiente a la misma, sin
perjuicio de la aplicacion de las sanciones previstas para el caso.

1.5.2 Construccién sin permiso con intervencion de un Profesional

Cuando en una obra en construcciéon sin permiso municipal mediara la
intervencion de profesionales, se aplicaran a estos las sanciones que
correspondan, sin perjuicio de paralizar los trabajos hasta tanto sea
convalidada la documentacion de obra.

1.5.3 Edificios existentes construidos sin permisos - Empadronamiento

Los edificios existentes, que fueran construidos sin el permiso municipal
correspondiente, deberan ser incorporados a los registros técnicos municipales.
Se entiende por empadronamiento al tramite y ulterior incorporacién al archivo
de la Direccion de Obras Particulares de la documentacién técnica y legal que
corresponda al relevamiento de hechos existentes, al detalle de sus
caracteristicas y condiciones de estabilidad, habitabilidad, seguridad y confort y
a la certificacién de su pertenencia de toda obra que se hubiere ejecutado sin
permiso municipal. Estas podran ser construcciones que se declaren
espontdneamente, detectadas de oficio y otras que tuvieran actuaciones en
tramite o inconclusas ante la Direccion de Obras Particulares. Se incluyen en
este alcance obras, mejoras y edificios con avance de obra tal que a criterio de
la D.O.P. posean -en virtud de su estado de obra- definida su volumetria, esto
es, con muros y cubiertas materializados como minimo, pudiendo estar o no
paralizadas.

El Departamento Ejecutivo podré disponer a través de sus organismos técnicos
de aplicacion -

siempre que se verifiguen circunstancias extremas- eventuales inhabilitaciones
para localizar en el edificio actividades comerciales, administrativas e
industriales como asi también no autorizar subdivisiones por el régimen de
Propiedad Horizontal e incluso no realizar la registracion solicitada.
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1.5.4 Registro

La registracion los edificios, ampliaciones, refacciones y mejoras de las obras
arquitectdnicas debera realizarse mediante planos suscritos por profesionales
con incumbencia en los casos que corresponda.

La D.O.P podréa solicitar -previo a la registracion- dictamen aprobatorio de la
Comisién Asesora de Interpretacion del Cédigo. En el supuesto que la citada
Comision denegara la posibilidad del registro y el caso fuera recurrido por los
solicitantes, las actuaciones seran elevadas al Concejo Deliberante, quien
podré autorizar mediante ordenanza el empadronamiento pretendido.

1.5.5 Excepcion de Empadronamiento

Quedan exceptuadas de la regularizacion de empadronamiento, las
construcciones anteriores al afio 1960 inclusive, que puedan demostrar su
Data, mediante Planilla de Revalio de Rentas 6 cualquier otra documentacion
fehaciente.

1.5.6 Edificios no reglamentarios

Si de la documentacion presentada a efectos del empadronamiento de un
edificio construido 6 ampliado sin permiso municipal, se determinara que el
mismo no responde en materia de ocupacion y uso del suelo regido por el
Cdédigo de Planeamiento Urbano y/o de las condiciones generales de
habitabilidad y seguridad contenidas en este Codigo de Edificacion y otra
legislacion general inherentea, sera considerado “no reglamentario”, debiendo
constar tal situacién en los planos devueltos al profesional, mediante un sello
con la leyenda “EDIFICIO NO REGLAMENTARIO — APROBADO AL SOLO

EFECTO ADMINISTRATIVO” . El reconocimiento administrativo de estas obras
implicara el pago de los derechos de construccion emergentes de la superficie
y categoria de las mismas, atento a lo sefialado en la ordenanza Fiscal
Impositiva en vigencia.

En todos los edificios comprendidos como edificios no reglamentarios, que
sean objeto de nuevas ampliaciones y/o reformas, éstas deberdn respetar
indefectiblemente las disposiciones de ambas normativas, sin perjuicio de la
subsistencia de locales & sectores cubiertos no reglamentarios, y del
mantenimiento de dicho caracter, consignandose dicha situacion mediante un
sello con la leyenda “EDIFICIO EXISTENTE NO REGLAMENTARIO. LA
AMPLIACION CONVALIDADA EN ESTE ACTO CUMPLE CON LAS

DISPOSICIONES VIGENTES”.”




1.5.7 Elevacion a la Direcciéon de Faltas

Las actuaciones que se generen en acogimiento al Registro de Obras
clandestinas y que aludan a obras ejecutadas sin permiso municipal o que se
hayan apartado del mismo durante su ejecucion, promoveran su elevacion ante
la Direccion de Faltas, &rea que entendera sobre las importancias establecidas,
atendiendo al informe adjunto que agregara la Direccion de Obras Particulares
para su apreciacion técnico-legal, en el que se dejara constancia respecto del
inicio de las acciones como presentacion espontanea o deteccion oficial.

1.5.8 Tratamiento administrativo de las obras existentes no empadronadas en
el tramite de Permiso de Obra.

No serd requisito exigible el empadronamiento previo de las obras ejecutadas
sin permiso municipal y que no coincidan con los antecedentes obrantes en la
D.O.P., cuando se tramite un nuevo Permiso de Obra y cuando las mismas
fueren motivo de demolicion en el mismo permiso.

1.6 Documentacion requerida

1.6.1 Documentos requeridos para tramitar Permisos de Edificacion o
Ampliacion .

Para tramitar permisos de edificacion o ampliacién, se debe contar con la
siguiente documentacion:

* Formulario de Solicitud de Construccién

* Planilla de Solicitud de Aprobacion de planos

» Certificado Urbanistico y de Informacion Catastral con su debida
Numeracion Domiciliaria.

» Certificado de Uso conforme o Radicacibn en los casos que
corresponda.

» Formulario de valuacién (tasacién) del inmueble.

* Planilla de Estadistica

» Formulario de solicitud de ocupacion de la via publica si correspondiera.

» Titulo de la Propiedad, Boleto de compraventa. En caso de presentar
poderes u otros documentos como Declaraciones Juradas, quedara a
evaluacion y consideracion de la Oficina Técnica Municipal.

» Contrato por Proyecto y Direccion visado por el Colegio correspondiente.

» Memoria de los trabajos cuando lo exija la oficina competente.

* Planos, visados por el Colegio correspondiente; 3 copias minimo con
Caratula Oficial. (ANEXO 1) en &ngulo inferior derecho.
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Plantas , escala 1:100 como minimo, de todos los niveles (incluida
la planta de techos con sus respectivas pendientes) que deberan
contener denominacion y numeracion de locales y patios; niveles;
acotamiento de locales, patios, aberturas y espesor de muros. En
los casos de ampliacion se indicara la parte existente.

Cortes, minimo 2.Perpendiculares entre si, efectuados por las
partes mas significativas, indicandose cotas de solados, altura de
locales, y todo detalle necesario para la mejor interpretacion del
proyecto.

Fachadas, en las cuales deberan determinarse materiales y
terminaciones.

Estructura , en ldmina separada a las anteriores, con una planta
de distribucién, y planilla con los elementos de calculo (vigas,
losas, escaleras, tanques y todo otro elemento estructural).

Instalacion eléctrica y fuerza motriz , se presentara en lamina
separada a las anteriores, en escala 1:50. Debera contener el
detalle de las bocas con diametro de cables y cafios; detalle de
tableros y la planilla totalizadora.

Instalacién Sanitaria , se presentara en lamina separada a las
anteriores, en escala 1:50. Deber& contener provision de agua y
tanque de reserva (en caso de viviendas de dos plantas o mas
debera contener un tanque de bombeo o cisterna y un tanque de
reserva); esquema de desagules cloacales con conexion a la red
de aguas servidas (en caso de que no cuente con cloaca se
deberd proyectar la futura conexion y establecer el lugar donde
se emplazard el pozo absorbente).Didmetro de cafios y medidas
necesarias de los elementos que constituyen la instalacion.

Planilla de iluminacion y ventilacién, y cuadro de balance de
superficies cubiertas, discriminando las correspondientes a
F.O.S.yF.O.T
Plano de detalles, cuando sea requerido por la Direccién de
Obras Particulares.

Un ejemplar convalidado de cada documento debera mantenerse en la obra en
buen estado de conservacion, y a disposicion de la Inspeccion Municipal
durante el tiempo que dure la construccion.

1.6.2 Documentos necesarios para tramitar el Aviso de Obra.

* Nota de solicitud firmada por el propietario, presentada 15 (quince) dias
antes de la iniciacion de los trabajos.

» Certificacion Municipal individualizando el inmueble y su dominio,
expedida por la Direccién de Catastro.

» Formulario de solicitud de ocupacién de la via publica si correspondiera.



Cuando la Direccién de Obras Particulares lo requiera, por la importancia de los
trabajos a realizar, se adjuntara un croquis firmado por un profesional
responsable.

1.6.3 Documentos necesarios para tramitar Permisos de Demolicion total o
parcial de obras.

Formulario de Solicitud de Demolicion

Memoria técnico-descriptiva del proceso de demolicion

Certificado de desratizacion

Plano, en escala 1:100; 4 copias en original y calco vegetal, en un todo
conforme a la obra existente. En casos de demolicion parcial el mismo
especificara las partes a demoler y subsistir.

Contrato de demoliciébn con el profesional interviniente, visado por el
colegio correspondiente.

1.6.4 Documentos necesarios para la tramitacion de Permiso Conforme a
Obra - Empadronamiento

Formulario de Solicitud de Construccion

Planilla de Solicitud de Aprobacién de planos

Certificado Urbanistico y de Informacion Catastral con su debida
Numeracion Domiciliaria.

Formulario de valuacion (tasacién) municipal del inmueble.

Planilla de Revaluo ingresada en rentas.

Titulo de la Propiedad, Boleto de compraventa. En caso de presentar
poderes u otros documentos como Declaraciones Juradas, quedara a
evaluacion y consideracion de la Oficina Técnica Municipal.

Contrato con el profesional interviniente visado por el Colegio
correspondiente segun Titulo habilitante del mismo.

Informe Técnico del estado del edificio reflejando especialmente tanto
los aspectos que hacen a la estabilidad del edificio, como a la situacién
de habitabilidad planteada por usos actuales no compatibles con
aguellos para los que fue construido el mismo; ademas, el informe
requerido debera incluir un detalle de avance de obra discriminado en no
menos de 20 (veinte) items de trabajos, expresados en porcentajes de
incidencia sobre el total, e indicando etapas ejecutadas, y (Si
correspondiera) faltantes de cada uno de éstos. Si el informe ratificara
que las condiciones de estabilidad y/o habitabilidad del edificio no
estuvieran satisfechas, el ingreso de la documentacion de obra no ser&a
aceptado. Al presentarse la documentacion para empadronar un edificio
construido sin permiso municipal, ain no concluido, debera agregarse a
la misma la que corresponda por los trabajos faltantes, conforme lo
requerido en el Articulo 1.3.1.
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* Planos, visados por el Colegio correspondiente; 3 copias minimo en
original y transparente, con Caratula Oficial. (ANEXO 1) en éangulo
inferior derecho:

- Plantas y Cortes , escala 1:100 como minimo, de todos los
niveles (incluida la planta de techos con sus respectivas
pendientes) que deberan contener denominacion y numeracion
de locales y patios; niveles; acotamiento de locales, patios,
aberturas y espesor de muros. En los casos de superficies ya
declaradas se indicara el N° de Expediente. Los cortes deberan
ser perpendiculares entre si, indicando altura de locales, y todo
detalle necesario para la mejor interpretacion del proyecto.

- Plano, en escala 1:300, minimo dos copias.

1.6.5 Documentos necesarios para tramitar permisos de modificaciones y
ampliaciones en obras en ejecucién

« En casos que las modificaciones no alteren el proyecto originario
aprobado, se debera presentar 3 (tres) copias de la parte modificada,
gue se estudiara en relacion a los planos generales. Una de las copias
se devolvera al profesional interviniente, y las otras 2 (dos) quedaran en
el expediente del permiso.

 En caso de que las modificaciones y ampliaciones alteren
fundamentalmente el proyecto originario, se debera presentar un nuevo
juego de planos.

1.6.6 Documentos necesarios para solicitar Inspeccion Final

Para solicitar la inspeccion final, y conocer los documentos necesarios para la
misma, remitirse a la seccion sobre INSPECCIONES.

1.7 Otros tramites ante la Direccién de Obras Particulares

1.7.1 Visado de Documentacion

Cuando edificios existentes deben ser afectados a cumplimentar tramites ante
otros organismos 0 instituciones, la Direcciéon de Obras Particulares efectuara
el visado de la documentacion correspondiente, con el siguiente criterio:

a) Cuando exista antecedente en el archivo de la Direccibn de Obras
Particulares podran entregarse "copias oficiales" de la documentacion, a
solicitud del profesional.

b) Cuando no existan antecedentes en el archivo de la Direccion de Obras
Particulares debera presentarse la documentacion de obra conforme a lo
establecido en el Articulo 1.6.4 Documentos necesarios para la
tramitacion de Permiso Conforme a Obra — Empadronamiento.



El visado de la documentacion estara sujeto al resultado de la Inspeccion a la
obra a efectos de verificar la correspondencia de la edificacion con la
documentacién oportunamente aprobada.

1.7.2 Habilitaciones Comerciales

Cuando se pretenda la habilitacion de un edificio para desarrollar en el mismo
actividades comerciales y/o industriales, la Direccion de Obras Particulares
efectuara previamente la verificacion técnico - administrativa de su situacion, en
concordancia con lo determinado en el presente Cédigo.

SECCION II. INSPECCION DE OBRAS
2.1 Contralor de las obras

2.1.1 Objeto de la Inspeccién

Las disposiciones contenidas en “Inspeccion de Obras” tienden a aunar la
responsabilidad de los profesionales intervinientes y la accion del poder publico
para la correcta realizacion de toda obra, de acuerdo con las prescripciones en
vigencia.

2.1.2 Responsabilidad de los profesionales

Las personas que intervengan en las obras seran directamente responsables
de las fallas técnicas y constructivas, como asimismo de los dafios a terceros
que pudieran producirse, de acuerdo con la funcion o funciones que les
correspondan, segun lo determinado en el expediente municipal y la legislacion
vigente.

2.1.3 Atribuciones de la Direccion de Obras Particulares

El personal designado por la Direccion de Obras Particulares hara las
inspecciones en la forma que estime conveniente, para verificar si la obra se
realiza de acuerdo con los documentos convenidos en el expediente municipal
y con las normas constructivas que sean una garantia de permanencia y
seguridad. La falta de estas inspecciones o la ho comprobacién de fallas por la
Direccion de Obras Particulares, no atenta ni elimina las responsabilidades de
los profesionales, constructores e instaladores.

2.1.4 Acceso de Inspectores a los predios

En un predio donde se realicen obras, el propietario, profesional, empresas u
ocupante, debera permitir el acceso al Inspector Municipal que, en ejercicio de
su mision, justifique su caracter mediante una credencial. En su defecto dicho
inspector, hard constar la negativa con el testimonio de un agente de policia o
de un testigo mediante acta que labrar4 de inmediato e iniciard el tramite legal
gue corresponda para asegurar el acceso a la finca.
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Posteriormente se enviara a la Direccion de Faltas del Municipio a fin de aplicar
la sancién correspondiente.

2.1.5 Horario de las Inspecciones
Todas las inspecciones se practicardn durante los dias habiles administrativos.
2.1.6 Existencia de documentos en obra

En la obra deberan encontrarse permanentemente y a disposicién del agente
municipal los planos generales de edificacion, de instalaciones, de estructuras,
sus célculos y detalles, que hayan sido aprobados y/o registrados por la
Municipalidad, de acuerdo al avance de la obra.

2.1.7 Presencia del Profesional y/o Constructor en la obra

El dia que se lleve a cabo la inspeccion debera estar presente el Profesional
y/o Constructor. A tal fin, previo a la realizacién de la misma, se debera notificar
al propietario el dia que se realizard, mediante notificacion fehaciente como
minimo con cuarenta y ocho (48) horas de anticipacion

Las inspecciones que se realizaran seran como minimo las siguientes:

» Lineay Nivel: una vez ejecutada la capa hidréfuga horizontal o fustes de
columnas

» Final de la estructura o materializacion del volumen definitivo de la obra.

* Inspeccion Final Parcial y/o Total

Toda inspeccion que fuera observada debera ser solicitada nuevamente a los
45 dias corridos, exigiéndose en este caso, la presencia en la obra del Director
Técnico y Constructor, como lo establece el primer péarrafo del presente
articulo.

2.1.8 Acta de Inspeccion. Notificacion

Cada vez que se inspecciona una obra, la Inspeccién Municipal labrard un
“Acta de Inspeccidon” en la que se dejara constancia de la visita realizada, del
dia, la hora, y de las observaciones formuladas. Dicho acta se confeccionara
por triplicado y ser& refrendada por la Inspeccion, quedando el triplicado en
poder del profesional, propietario o representante en obra, quien rubricara el
original y el duplicado, prestando su conformidad en cuanto a lugar y fecha de
su confeccién y recepcion se refiere. En caso de no estar firmada por el
profesional, se lo notificara en el domicilio legal declarado.

Dicho documento ser&a considerado notificacion véalida para producir todos los
efectos legales inherentes a la misma.



2.2 Inspecciones Finales

2.2.1 Solicitud de Inspeccion

1. Final Parcial: En edificios conformados por varias unidades funcionales y
estando en condiciones de habilitarse para su uso previsto en forma parcial, a
solicitud del propietario y/o profesional D.T. se podra otorgar, previa inspeccion,
un Certificado Final Parcial de Obra, con el detalle de las unidades terminadas,
como asi también sus superficies comunes, que no deberan ser afectadas por
la continuidad de la misma.

Debera ser solicitada mediante nota firmada conjuntamente por el propietario,
Director Técnico y Constructor donde se exponga el motivo del pedido que en
cada caso sera considerado y resuelto por la Direccion de Obras Particulares.
Dicha habilitacion sera acordada siempre que no contravenga alguna
disposicién de este Cadigo.

De igual manera, el profesional interviniente podré solicitar el Certificado Final
parcial de Instalaciones Eléctricas ¢ Electromecanicas de las unidades
funcionales habilitadas.

2. Final Total: Dentro de los treinta (30) dias de terminada una obra, el
profesional actuante como Director Tecnico estard obligado a solicitar la
Inspeccién Final de la misma, a los efectos de verificar el cumplimiento de los
requisitos exigidos por éste Codigo y lo establecido por el Plan de
Ordenamiento Territorial vigente al momento de la aprobacion de la
documentacion.

No se podra habilitar un edificio sin haberse aprobado la inspeccién final, y en
caso de ocuparse un edificio o parte de él sin la debida aprobacion de la
inspeccion parcial o total, el Director Técnico y/o el Constructor podran
deslindar su responsabilidad denunciando de inmediato y por escrito ante la
Direccion de Obras Particulares tal irregularidad.

3. Final a requerimiento de los profesionales intervi nientes: En
expedientes de construccién con méas de tres (3) aflos desde la fecha de su
aprobacién podra solicitarse una inspeccion final condicionada la que permitird
el deslindara de responsabilidad al profesional de la obra, siempre que la
construccion retna las minimas condiciones de habitabilidad. Se presentara un
estado de obra faltante detallado debidamente.

Los expedientes que se encuadran en esta reglamentacion seran archivados
sin extenderse ninguna constancia de la final otorgada. En caso de que el
propietario decida reanudar la obra, deberd designar los profesionales
correspondientes.
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2.2.2 Documentacion necesaria para solicitar la inspeccion final

Para tramitar la Inspeccién Final y obtener el Certificado Final de Obra se debe
contar con la siguiente documentacion:

* Planos, ya sean los presentados originalmente o conforme a obra (con
copia en tela transparente), 3 (tres) copias como minimo.

* Plano en escala 1:300. 3 (tres) copias.

» Inspeccion final aprobada de la instalacion eléctrica.

* Requisitos exigidos por Ordenanza Fiscal Impositiva vigente.

* Planillas de revalio visado por la Direccién Provincial del Catastro
Territorial.

» Duplicado del permiso de construccion

» Certificado de cumplimentacion de honorarios otorgados por la Caja
Previsional para Profesionales.

La aprobacion de los planos conforme a obra y de los planos en tela
transparente requeridos, deberé ser tramitada con anterioridad a la solicitud de
inspecciodn final.

2.2.3 Inspecciones Especiales

La Secretaria de Obras y Servicios Publicos, puede disponer inspecciones
especiales o de oficio a los efectos de examinar si las obras se realizan de
acuerdo con la legislacion vigente.

En caso de obras que se encuentran en condiciones de habitabilidad, y que
hayan transcurrido mas de ocho (8) afios desde la fecha de su aprobacion sin
tener la inspeccion final correspondiente, se otorgard una final de oficio. Los
expedientes que se encuadren en esta reglamentacion seran archivados sin
extenderse ninguna constancia de dicha final.

En cualquier momento, el propietario podra solicitar la reanudacién del tramite
debiendo abonar los derechos de construccion conforme surja de la Ordenanza
Fiscal Impositiva vigente a la fecha de reanudacién y debera designar Director
y Constructor de la obra por el porcentaje faltante.

2.2.4 Conforme de Inspeccion. Responsabilidades

El conforme de las Inspecciones no releva al Profesional o a la Empresa de sus
respectivas responsabilidades en la ejecucién de la obra a su cargo.

2.2.5 Concepto de inspecciones no conforme

Si una inspeccion no fuera satisfactoria, se haran las observaciones del caso
con carécter de intimacion al Profesional, Empresa o Propietario en tiempo y
forma.



La intimacion deberd cumplirse bajo apercibimiento de aplicaciéon de la pena
gue corresponda. El profesional, empresa o propietario, podra dentro del plazo
de 20 dias habiles presentar su descargo a la intimacion, de lo contrario, ella
guedara consentida.

2.2.6 Inspeccién de Trabajos en Construccion

La Direccion de Obras Particulares suspenderéa toda obra o parte de ella que se
ejecute sin permiso o que, teniéndolo, no se realice de acuerdo con los
documentos aprobados y las disposiciones en vigencia.

Cuando no se acataré la orden de suspension se procederd a iniciar las
acciones judiciales pertinentes.

2.2.7 Demolicion o regularizaciéon de obras en contravenciéon. Trabajos de
emergencia

La Direccién de Obras Particulares intimara a realizar, por medio fehaciente al
Profesional, empresa o al propietario responsable, la demoliciobn o
regularizacion, segun corresponda, de una obra realizada en contravencion a
las disposiciones vigentes, como asimismo ordenara la ejecucion de aquellos
trabajos que resulten imprescindibles para evitar los perjuicios que se puedan
ocasionar como consecuencia de las demoliciones y trabajos intimados,
estableciendo los plazos adecuados a las caracteristicas de los trabajos a
realizar.

La falta de cumplimiento de la intimacion, al vencimiento del plazo fijado, dara
lugar a la aplicacion de una multa al Propietario y la sancion que corresponda
al Profesional o Empresa intervinientes, si los hubiere, remitiéndose las
actuaciones a la Direccion de Faltas Municipal para que proceda a llevar a
cabo los trabajos intimados, por administracion y a costa del Propietario, dando
prioridad a los casos que revistan caracter de urgentes por razones de
seguridad, salubridad o estética publica, procediéndose con el mismo
temperamento con los demas, dentro de las posibilidades que su capacidad
laboral se lo permita.

Respecto de las actuaciones comprendidas en este Ultimo caso
precedentemente nombrado, en el interin existente entre la fecha de aplicacion
de la primera multa y la correspondiente a la finalizacion de los trabajos
intimados, la Direccion de Faltas Municipal reiterara la aplicacion de nuevas
multas, cada treinta (30) dias mientras no reciba comunicacion por escrito del
Propietario de que efectud la correccion de las contravenciones observadas.
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2.2.8 Verificaciones técnico administrativas de Oficio de Obras declaradas
finalizadas

Cuando en cualquier otra oportunidad de la vida util de una obra se compruebe
gue la misma no se ajusta al proyecto cuyo permiso fuera conferido, la
Direccion de Obras Particulares intimara intimara al Propietario por medio
fehaciente, a que realice la demolicibn de todas aquellas partes que
contravengan las disposiciones en vigencia y a la regularizacién administrativa
de las que puedan subsistir.

Si al vencimiento de los plazos acordados, no se diera cumplimiento a lo
ordenado, se aplicara el procedimiento establecido en “demolicion o
regularizacion de Obras en contravencion. Trabajos de Emergencia”

SECCION lll. PENALIDADES
3.1 Concepto de las Penalidades

Las sanciones establecidas en “Penalidades” corresponden a conductas
contrarias a lo establecido en este Reglamento, ya sea por accién u omision,
por parte de los profesionales responsables o intervinientes en obras y se
refieren exclusivamente a la aplicacion de este Cdédigo y del de Zonificacion
correspondiente, no teniendo relacion con otras de caracter Municipal, siendo
independientes y acumulativas de las establecidas para las infracciones y
sanciones tipificadas en el Cédigo de Faltas Municipal.

Las sanciones se graduardn segun la naturaleza o gravedad de la falta y de
acuerdo con los antecedentes del infractor. La imposicion de penalidades no
releva a los afectados del cumplimiento estricto de las disposiciones en
vigencia, o sea la correccion de las irregularidades que lo motivaron.

Cuando en éste Codigo no se especifique una determinada sancion se aplicara
por analogia alguna de las establecidas en “Penalidades”.

3.2 Clases de Penalidades

Se distinguen las siguientes clases de penalidades.

Apercibimiento

Multa

Suspensién en el uso de la firma
Paralizaciéon de la Obra
Inhabilitacion en el uso de la firma
Clausura

© 0 hswhE

Una vez aplicada una penalidad no podrd ser convertida en otra. El
apercibimiento y la suspension o inhabilitacion en el uso de la firma, se aplicara
solo a Profesionales y Empresas.



Se podra apercibir, inhabilitar o suspender en el uso de la firma, por el término
minimo establecido por este Cbédigo, salvo en los casos en que
especificamente se establezca otro temperamento.

3.2.1 Aplicacién de Apercibimiento

Consiste en una advertencia que formara parte de los antecedentes del
infractor.
Corresponde aplicar apercibimiento por las siguientes causales:

* No tener en la obra documentos inherentes al permiso para la misma.

* No concurrir a una citacién en obra, salvo descargo por fuerza mayor
efectuado dentro de los tres (3) dias habiles y aceptado por la Direccion
de Obras Particulares.

* No tener el Cartel de Obra exigido.

El apercibimiento se aplicara como sancion una sola vez por cada uno de los
casos arriba mencionados, en una misma obra.

3.2.2 Aplicacién de multa
Corresponde aplicar multa en los siguientes casos:

» Ejecutar obras sin permiso ya sean nuevas, de ampliacion o de
modificacion de obras autorizadas, tanto para los profesionales como
para los propietarios de la misma.

* No cumplimentar una intimacion dentro del plazo estipulado, o en las
sucesivas verificaciones establecidas en este Cadigo.

» Impedir a la Inspeccion Municipal en ejercicio de sus funciones el acceso
al predio.

* No construir o reparar cercos y aceras, a los propietarios de las mismas.

» Usar un predio, edificio, estructura, instalacién o una de sus partes sin
haber solicitado la correspondiente “habilitacion”.

* No exhibir el “Permiso de Uso” en la forma establecida.

» Provocar molestias que requieran restablecer la seguridad, la higiene, la
salubridad o la estética y en los casos de atribucion Municipal.

» Por efectuar trabajos en contravencion a las prescripciones de caracter
técnico o administrativo del Cédigo de la Edificacion.

Se aplicara una multa como sancion cuando se haya reincidido en las
infracciones contempladas en “Aplicacion de apercibimiento”.

Toda multa aplicada a Profesional o Empresa, sera abonada dentro del plazo
gue se fije en la notificacion.
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3.2.3 Aplicacion de suspension en el uso de la firma para tramitaciones ante la
Municipalidad

Corresponde suspension en el uso de la firma para tramitaciones ante la
Municipalidad, a la persona o empresa registradas segun las prescripciones,
contenidas en “De los Profesionales y Empresas” de este Codigo en los
siguientes supuestos y por los siguientes plazos:

a. Por efectuar obras mas de una vez sin permiso 1 a 2 aios

b. Por ejecutar obras en contravencion al Codigo de 1 a 2 afios
Edificacion

c. Por ocupar la acera o la calzada con materiales o 1 a 2 afios

magquinarias para la construccién de una obra, sin la
correspondiente autorizacion municipal o sin acatar
intimacion de retiro.

d. Por afectar la seguridad publica y de terceros por falta o 1 a 2 afos
condiciones deficientes de: solado transitable frente a
obras de ejecucidn, pantallas protectoras fijas, y/o
moéviles y valla de obra no ajustada a las normas

vigentes.

e. Por no acatar una orden estricta de paralizacion de 2 a4 afnos
trabajos.

f. Cuando un profesional sea suspendido por quinta vez en 5 afos
el termino de 10 (diez) afos.

g. Cuando se compruebe la cesién de firma de otro 4 a 8 afos
profesional.

h. Por utilizar materiales de mala calidad que afecten a la 4 a 8 afos

seguridad e higiene.

i. Por deficiencias en la ejecucion que afecten la estabilidad | 6 a 12 afios
de la obra.

j.  Cuando se compruebe la falsificacion de firma, 4 a 8 afos
establecida por sumario, sin perjuicio de la
responsabilidad legal, que pudiera observar.

k. Por efectuar obras en contravencion de los Codigos de 4 a 8 afos
Zonificacion

|.  Cuando se produzcan derrumbes por negligencia Inhabilitacion
comprobada por los organismos competentes.

m. Por presentar declaraciones juradas, planos y/o 2 a 4 afios
documentacién tergiversando, falseando u omitiendo
hechos.

Respecto del inc. f, el término de diez afios comienza a correr a partir de la
fecha de aplicacion de la primera suspensién. La aplicacién de la suspensién
posterior a la establecida en este inciso, implicaré la del comienzo de un nuevo
periodo de diez afios.

La suspension de la firma significara al Profesional y a la Empresa la
imposibilidad de presentar planos para construir o instalar obras nuevas o




demoler, hasta tanto la pena sea cumplida, sin embargo, debera continuar el
tramite de los expedientes iniciados y las obras con permiso concedido antes
de la aplicacion de la pena.

El profesional y la Empresa suspendido en virtud de lo prescripto en el inciso d)
quedara impedido de actuar definitivamente al frente de la obra o tramite en el
que haya incurrido en infraccién, mientras que en las restantes obras a su
cargo no lo podrd hacer hasta tanto desaparezcan los motivos que dieron
origen a la aplicacion de las sanciones.

Cuando el falseamiento en que incurran los infraccionados pueda configurar
delito de accion publica, el Municipio procedera a radicar la denuncia ante la
autoridad correspondiente.

3.2.4 Paralizacion de la Obra

Al margen de la penalidad especifica establecida por la indole de la
irregularidad cometida, corresponde ordenar la paralizacion de una obra:

« Cuando el Propietario ejecuta trabajos que no cuenten con el permiso de
obra respectivo.

+ Cuando se esté incurso en cualquiera de las infracciones especificadas
en los incisos d); e); f); g); h); i); j); k) y I) de “Aplicacion de suspension
en el uso de la firma para tramitaciones ante la Municipalidad”.

«  Por cualquier otra circunstancia no contemplada explicita o implicita en
los incisos anteriores por la que se afecten con una obra la seguridad,
higiene o se agravie fehacientemente la estética publica.

La paralizacién de la obra sera levantada una vez desaparecida la causa que lo
motivo, o en su defecto, segun corresponda, se nombre profesional que asuma
dicho compromiso.

3.2.5 Inhabilitacion en el uso de la firma para tramitaciones ante la
Municipalidad

La Direccion de Obras Particulares, y en consecuencia la Secretaria de Obras y
Servicios Publicos, puede disponer que un Profesional o Empresa quede
inhabilitado para iniciar obras con su firma cuando:

+ No acate dentro de su término y sin causa justificada cualquier
intimacion, formulada en forma.

+ Se compruebe cambio de domicilio no informado dentro de
los términos impuestos por éste Codigo.

La inhabilitacion sera levantada una vez desaparecida la causa que la motivo.
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3.2.6 Aplicacion de Clausura
Corresponde aplicar la clausura, en los siguientes casos:

+ Cuando se compruebe un uso distinto del autorizado respecto de un
predio-edificio-estructura-instalacion o una de sus partes.

+ Cuando debidamente comprobado por la Direccion de Obras
Particulares, una instalacion o cualquiera de sus partes afecte a un muro
divisorio, contiguo a predio lindero, separativo entre unidades de uso
independiente o] un predio o] unidad lindera.
La clausura de las partes en infraccion o contravencion sera ordenada
por la Direccion de Faltas Municipales.

3.3 Comunicacioén a los Colegios Profesionales de las Penalidades

El Municipio procedera a comunicar a los respectivos Colegios Profesionales,
para su conocimiento y fines de su competencia, los nombres y la falta
cometida por aquellos Profesionales o Empresas que se hubieran hecho
pasibles de las penalidades estipuladas en el inciso 3.2.3.

3.4. Alcances de la suspension v/o inhabilitacion en el uso de la firma para
tramitaciones ante la Municipalidad

La suspension y/o inhabilitacibn en su caso, en el uso de la firma para
tramitaciones ante la Municipalidad, alcanza a la persona del infractor en todas
las inscripciones bajo las cuales figura registrado profesionalmente en la
especialidad a fin de la naturaleza, edificacion y/o instalacion, en la que incurrid
en falta.

SECCION IV. DE LAS APELACIONES Y RECLAMOS
4.1 Causas de Apelacion y Reclamos

4.1.1 Admision de solicitudes

En aquellas circunstancias que el presente Cédigo no contemple determinadas
situaciones relacionadas con la construccién de edificios, 6 de la materia que
trata en general su contenido; y/o que estando previstas fuera necesario
apartarse de su rigidez, ya sea por razones de orden estético u otra causa
debidamente justificada, podrd4 admitirse la solicitud de apelacion 6 reclamos
por parte de los interesados en la excepcion.

4.1.2 Resolucion Final de las apelaciones

Toda apelacién 6 reclamo a la aplicacién de este Codigo deberé ser resuelta
exclusivamente por el H.C.D., recabandose previamente el dictamen que al
efecto haya elaborado la Direccion de Obras Particulares o bien, en
consecuencia la Secretaria de Obras y Servicios Publicos.



4.1.3 Requisitos minimos de presentacion de apelaciones

A los efectos de la presentacion de solicitudes de apelacion 6 reclamos, sera
necesario adjuntar:
1. Memoria descriptiva de la propuesta, que hara referencia a:
a) Incumplimiento de la norma edilicia y/o urbanistica que se apela.
b) Cumplimiento de otras normas edilicias y/o urbanisticas.
c) Relacién con el entorno circundante.
d) Mantenimiento de la unidad tipologica (en ampliaciones que no
impliquen renovacion total).
2. Copia del Certificado Urbanistico (6 Permiso de Uso) solicitados en su
oportunidad.
3. Antecedentes de la documentacion de obra referida al caso con
intervencion municipal (planos, certificados, etc.).
4. Planos del proyecto motivo de la apelacion con los elementos y datos
necesarios para facilitar su comprension.
5. Otros datos, a requerimiento de la Direccion de Obras Particulares.

SECCION V.PROFESIONALES, MAESTROS MAYOR DE OBRAS,
CONSTRUCTORES, INSTALADORES Y EMPRESAS.
5.1 Obligaciones de los Propietarios, Profesionales y Empresas

5.1.1 Generalidades

Un propietario, profesional 6 empresa, por el solo hecho de estar comprendido
dentro del alcance de este Codigo se presume que conoce las condiciones que
se exigen en el mismo y queda sujeto a las responsabilidades que se derivan
de su aplicacion.

5.1.2 Responsabilidad del Profesional Proyectista

El profesional autor del proyecto es el Unico responsable ante la Municipalidad
del cumplimiento de este Cddigo de Edificacion y de las normas establecidas
en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente, originando su violacién la
denegatoria del Permiso de Obra, hasta tanto se cumplan los requisitos
indicados en las observaciones municipales.

5.1.3 Responsabilidad del Director Técnico o Constructor

El D.T. es el responsable ante la Municipalidad de la ejecucion de la obra con
estricta sujecion al proyecto convalidado y a las normas establecidas en este
Caodigo de Edificacién y en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente, o por
cualquier acto que denote falta de responsabilidad y/o idoneidad en el ejercicio
profesional, siendo el Constructor 6 el Representante Técnico en caso de
empresas, solidariamente responsable a los efectos de la aplicacion de

sanciones a que dieran lugar la violacion de aquéllas.

37



38

5.2 Incumbencias

5.2.1 Profesionales Matriculados

Las actuaciones a efectuar ante la Direcciébn de Obras Particulares seran
realizadas por los profesionales matriculados en los respectivos Colegios con
jurisdiccién en la Provincia de Buenos Aires, conforme las incumbencias
determinadas para cada profesion.

5.2.2 Empresas Constructora o Instaladoras

Las empresas podran ejecutar trabajos profesionales de construccion y/o
instalaciones, siempre que acrediten a un profesional como Representante
Técnico (R.T.) que a los efectos de la aplicacion de éste Cadigo, cumplira las
funciones de Constructor (6 Instalador).

5.3 Disposiciones comunes para Profesionales, Maestros Mayor de Obras,
Constructores y Empresas.

5.3.1 Registro de Profesionales, Maestros Mayores de Obra y Constructores

Los Profesionales, Maestros M. de Obra, Constructores y todas aquellas
personas habilitadas por la legislacion provincial vigente deberan inscribirse en
el Registro que llevara la Direccion de Obras Particulares, y en su defecto la
Secretaria de Obras Y Servicios Publicos.

En el Registro de Profesionales debera constar:

+  Nombre y Apellido

+ Firma

« Documento de identidad

« Domicilio y Teléfono

+ Titulo habilitante

« Categoria

« Numero de inscripcion en el Registro Municipal de Profesionales

« Numero de Matricula extendida por el Colegio Profesional respectivo.

5.3.2 Registro de Empresas Constructoras

Seran inscriptas en el Registro Especial de Empresas Constructoras, que
llevara el Direccién de Obras Particulares y la Direccién de Obras Publicas, y
en su defecto la Secretaria de Obras Publicas, en el que constara:

«  Nombre, Domicilio Y Teléfono de la Empresa.

« Documentos de identidad de las personas que constituyen la Empresa.

+ Firma de la Empresa o de sus componentes.

« Datos de identidad y domicilio del Representante Técnico y numero de
Matricula extendida por el Colegio Profesional respectivo



+ Numero de inscripcion en el Registro Municipal de Empresas
Constructoras (Matricula Municipal de Empresas Constructoras)

+ Numero de inscripcion del Representante Técnico en el Registro
Municipal de Profesionales.

+ En el caso de sociedades, copia del contrato social, debidamente
legalizado.

+ Pago de la patente anual o derecho que establezca la Ordenanza
General Impositiva vigente

5.3.3 Registro de Instaladores

Todos los Instaladores electricistas que actien en el Partido de Villarino, deben
estar inscriptos en el Registro de Instaladores que a tal efecto llevara la
Secretaria de Obras y Servicios Publicos. En este registro contara:

« Documentos de identidad y domicilio del Instalador

+ Firma del Instalador

 Titulo habilitante

- Categoria

+ Numero de inscripcibn en el Registro Municipal de Instaladores
(Matricula Municipal de Instalador)

5.3.4 Registro de Empresas Instaladoras

Las Empresas Instaladoras estardn inscriptas en el Registro Especial de
Empresas Instaladoras, que llevara la Secretaria de Obras y Servicios Publicos,
en el que se anotara:

+  Nombre y domicilio de la Empresa Instaladora

« Datos de identidad de las personas que constituyen la Empresa, y firma
de sus componentes

- Datos de identidad del Representante Técnico

+ Firma y domicilio del Representante Técnico

« Numero de inscripcion en el Registro Municipal de Empresas
Instaladoras (Matricula Municipal de Empresas Instaladoras)

« Numero de inscripcion del Representante Técnico en el Registro
Municipal de Profesionales.

« Numero de inscripcion del Representante Técnico en el Registro
Provincial establecido por la Ley 4048 articulo 7° o por la Ley Provincial
5140 articulo 7°.

5.3.5 Exigencias para la inscripcion en los registros

La inscripciébn de los Profesionales, Maestros M. de Obra, Constructores,
Instaladores, Empresas Constructoras y Empresas Instaladoras en los
respectivos registros, debera ser solicitada por nota dirigida al Sefior Intendente
Municipal, debiendo presentarse en oportunidad de ser exigida, la
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documentacion necesaria y en especial los titulos habilitantes. Esta
documentacién sera devuelta a los interesados, quedando copia de la misma
en el expediente correspondiente. Los ya inscriptos deberan completar la
documentacién requerida.

5.3.6 Cambio de Directores o Representantes Técnicos, Constructores e
Instaladores

El Propietario de una obra en ejecucion puede disponer el cambio de Director
Técnico, Constructor o Instalador, para lo cual bastar4 que lo comunique a la
Secretaria de Obras y Servicios Publicos, por nota que firmara con el nuevo
Director Técnico, Constructor o Instalador, notificandose del cambio el saliente.
En la misma forma podran proceder las Empresas Constructoras o Empresas
Instaladoras con respecto a su Representante Técnico.
En todos los casos se efectuard una inspeccion previa a los efectos de
constatar el estado de los trabajos, determinar el porcentaje de lo ejecutado y si
existen infracciones al presente Codigo que puedan quedar sin sancion.

5.3.7 Retiro de Director o Representante Técnico, Constructor y/o Instalador

El Director Técnico y/o Constructor y/o Instalador de una obra o el
Representante Técnico de una Empresa Constructora y/o Empresa Instaladora,
pueden desligarse de ésta, haciéndolo por nota a la Secretaria de Obras
Plblicas y siempre que no existan infracciones que le sean imputables.
Aceptado el retiro de aquellos, la Secretaria de Obras Publicas, previa
inspeccién, exigira al Propietario la paralizacion inmediata de los trabajos,
hasta tanto sea aceptado el Director Técnico, Representante Técnico,
Constructor o Instalador que proponga en su reemplazo.



CAPITULO TERCERO- DEL PROYECTO DE LAS OBRAS

SECCION I.DE LA LINEAY EL NIVEL
1.1 De la Linea Municipal

1.1.1 Definiciones.

a) Linea Municipal: Considerase Linea Municipal el deslinde entre la propiedad
privada y la via o lugar publico. Es la que limita al predio por su frente. La Linea
Municipal esta determinada por el trazado oficial existente, o se ajusta a las
normas que rigen para el trazado de nuevas vias publicas.

b) Linea de edificacion.: Es hasta donde se permite construir.
1.1.2 Alineacién

Toda nueva obra o ampliacion que se levante con frente a via publica, debera
seguir la Linea Municipal. A tal efecto, el profesional actuante podra solicitar la
determinacion de la misma ante la Direccién de Catastro y Obras Publicas,
previo a la iniciaciéon de la obra.

1.1.3 Obras dentro de la Linea Municipal

Se permitird edificar dentro de la linea oficial siempre que se cumpla lo
establecido en: “Fachada principal detras de la linea Municipal”.

Cuando la Direccion de Obras Particulares lo exigiere, en virtud de lo
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente, la Linea de
edificacion se retirara hacia el interior del lote, en la medida indicada.

En los casos de ampliacion y/o reformas de edificios existentes con
anterioridad a la vigencia del retiro obligatorio, debera respetarse este en los
nuevos locales a construirse.

Los retiros voluntarios de la edificaciébn podran admitirse siempre que no sean
expresamente prohibidos por el Plan de Ordenamiento, quedando los
propietarios obligados a mantener el espacio al frente parquizado o en
condiciones que aseguren la estética urbana.

1.1.4 Uso provisional de terrenos resultantes de ensanches o rectificaciones

La Direccion podra permitir con caracter provisorio el uso por parte del
propietario frentista, de la fraccibn de terreno resultante de ensanches o
rectificaciones, cuando al edificar en la linea definitiva asi lo solicite siempre
que se comprometa a cercarlo estéticamente, destinandolo a jardin, y mientras
la Direccion no crea conveniente su incorporacion a la via publica.
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1.2 Del Nivel

1.2.1 Plano de comparacién de los niveles

Los niveles estaran referidos a la red de puntos fijos del Instituto Geogréfico
Militar (I. G. M.) o a las cotas fijadas por la Direccion de Geodesia de la Pcia.
de Bs. As.

1.2.2 Cota de predio

Se denomina cota de predio, el nivel del cordon de la calzada existente o
futuro, mas el suplemento que resulta por la construccién de la vereda, con la
pendiente reglamentaria del 2%, medido en el punto medio de la linea
municipal que corresponde al frente del predio.

1.2.3 Marcas de nivelacion

Los propietarios estan obligados a permitir la colocacion de marcas de
nivelacion en los frentes de los edificios 0 aceras. Las marcas de nivelacion
colocadas, sean en los muros de los edificios como en las aceras, no deben ser
removidas o alteradas sin previo aviso dado con anticipacion de 15 dias a la
autoridad correspondiente.

1.2.4 Certificacion de nivel

La Secretaria de Obras y Servicios Publicos determinara las zonas dentro de
las cuales sera obligatorio solicitar una certificacién con la cota de nivel que le
corresponde al predio.

El Constructor y el Director Técnico intervinientes en cada obra, seran
conjuntamente responsables de la materializacion de la cota del predio a partir
de las cotas de los puntos fijos de referencia, que se indicaran en la
certificacion de nivel, y del cumplimiento de que el nivel del piso bajo y del
terreno no sea inferior a lo exigido.

1.2.5 Cota minima del piso bajo y terreno

El piso bajo de toda edificacion y el terreno de cada predio, se colocaran a un
nivel no inferior a la “cota de predio”, efectuando la nivelaciéon de modo que
asegure el desagtie a la via publica.
En las zonas inundables donde la capa freatica se encuentre a poca
profundidad, la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, podra exigir ademas
gue el nivel del piso bajo y del terreno de un predio edificado sean superiores a
un nivel minimo, que en cada caso se determinara en la certificacién del nivel
conjuntamente con la cota del predio, y que se denominard nivel minimo del
piso bajo.



1.2.6. Niveles inferiores a los oficiales

En casos especiales, el nivel del piso bajo y del terreno podran ser tan bajos
como lo autorice la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, a pedido del
interesado, y siempre que se asegure la evacuacion de las aguas y liquidos
cloacales por sistemas mecéanicos, canalizaciones y otros cualesquiera,
corriendo la responsabilidad del buen funcionamiento de tales sistemas por
cuenta exclusiva del propietario.

1.2.7 Redes subterraneas de servicios publicos

Las reparticiones que tengan a su cargo la ejecucion de redes subterraneas de
servicios publicos, y sus correspondientes conexiones domiciliarias, deberan
previamente a la ejecucibn de toda nueva instalacion solicitar a la
Municipalidad las tapadas minimas en la zona de calzada con respecto a los
niveles de los pavimentos existentes o futuros. En este dltimo caso, la Comuna
proveera un plano de nivelacion con las cotas de proyecto de los pavimentos
por construirse.

SECCION II.LINEA MUNICIPAL DE ESQUINA
2.1 De las Ochavas

2.1.1. Formacién de espacios libres en las esquinas

En los predios de esquina, es de utilidad publica para la formacion de espacios
libres, la superficie de terreno comprendida entre las Lineas Municipales
concurrentes y otra que se denomina Linea Municipal de Esquina.

2.1.2. Obligacién de retiro en las esquinas

a) Toda construccion no podra ocupar el sector de ochava, declarado de
utilidad puablica, conforme las dimensiones establecidas en el Art. 2.1.3.
(Dimensiones de las Ochavas) ni tampoco podra exceder los limites que
fijen para el sector los respectivos titulos de propiedad.

b) Cuando se transgreda lo establecido en el apartado a), en el caso de
que se invada el sector de ochava declarado de utilidad publica, la
edificacién deberd ser llevada a sus medidas reglamentarias, salvo
causas debidamente fundadas y siempre que no se desvirtle la funcion
especifica de dicho espacio. Toda determinacion en ese sentido exigira
una evaluacion previa de los aspectos Técnico Legales del caso.

c) No seran de aplicacion los apartados a) y b) cuando la ochava, aun
excediendo los limites fijados en el Art. 2.1.3. (Dimensiones de las
Ochavas) fuere construida de acuerdo a la normativa vigente al
expedirse el permiso de construccién o presentarse la obra para su
empadronamiento.

d) En los casos contemplados en el apartado c) y en las excepciones que
se otorguen de acuerdo al apartado b), solo se obligara al
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emplazamiento correcto de la edificacion cuando en el sector de ochava
0 en los locales que constituyen la misma, segun criterio de las oficinas
técnicas, se practiguen trabajos conforme al detalle Trabajos que
requieren permisos de construccion del Cadigo de la Edificacion, o bien
cuando sea requerido por razones de interés publico.

e) En el caso de que el espacio de ochava declarado de utilidad publica
sea ocupado por construcciones de valor histérico y/o arquitectonico no
serdn de aplicacion los apartados a) y b), previa evaluacion de las
oficinas y/u organismos competentes.

2.1.3. Dimensiones de las Ochavas

Para el dimensionado de ochavas:

a) Toda ochava se trazara por medio del corte de un triangulo con vértice
en la esquina y cuyos lados iguales tendran 3,00 m. (tres metros) de
longitud. En las esquinas a escuadra (90°) en consecuencia, la ochava
tendra 4,24 m. (cuatro metros veinticuatro centimetros) de longitud.

b) Las superficies formadas por los triAngulos indicados, seran excluidas
del solar de esquina correspondiente y en el dominio no seran objeto de
transmisiones.

c) No sera obligatoria la formacién de ochavas en las esquinas cuyo angulo
sea superior a los 135° sexagesimales.

2.1.4 Ochavas curvas y poligonales

Se podra proyectar ochavas con trazas distintas de las fijadas de acuerdo al
criterio general, siempre que no se rebasen dichas lineas oficiales.

2.1.5. Ochava que comprenda mas de un predio

Cuando una linea de division entre predios, intercepte una linea de ochava, la
traza de esta debera respetarse en cada predio. Los edificios que sobre ella se
construyan, no podran tener voladizos, ni retiros de la Linea Municipal, salvo
gue se edifiquen simultdneamente con un Gnico motivo arquitectoénico y previo
establecimiento de una servidumbre que se inscribirA en los titulos de
propiedad y que establecera que la demolicién o reforma de la saliente de una
propiedad obliga a analogas obras en la otra.

SECCION IIl.DE LAS CERCAS Y ACERAS
3.1 Generalidades sobre cercas y aceras

3.1.1 Obligacién de construir y conservar cercos y aceras

Todo propietario de un terreno baldio o de un terreno edificado que no tuviera
fachada sobre la linea municipal, esta obligado a la construccion vy
mantenimiento en buen estado del cerco correspondiente, conforme a las



prescripciones de este Cddigo. En predios que contengan en su interior
construcciones o depésitos de materiales de aspecto antiestético, la Direccion
podré disponer la construccién de un cerco hasta una altura maxima de 3,00
mts. para impedir la visual desde la via publica.

Asimismo, todo propietario, sin excepcion, esta obligado a construir y a
mantener en buen estado la correspondiente acera conforme a las
prescripciones de presente reglamento.

El Plan de Ordenamiento territorial podra disponer la excepcion de la
construccion de cercos, en zonas de edificacion no consolidada; 6 de tipologia
edilicia calificada, como asimismo la calidad, material, textura y/o color de los
cercos y aceras.

3.1.2 Plazo de ejecucion de cercos y aceras

La Municipalidad fijard en cada caso y oportunidad los plazos de iniciacion y
terminacion de los trabajos para la ejecucion y/o reparacion de los cercos y/o
aceras, a partir del momento de habilitacién de las obras de cordén cuneta,
pavimento y servicios publicos, cursando la pertinente intimacion al propietario,
bajo apercibimiento de disponerse su realizacion directamente por la
Municipalidad y a cargo de este ultimo, sin perjuicio de la aplicacion de las
penalidades correspondientes.

Al vencimiento del plazo acordado, es facultad privativa de la Municipalidad
acordar las prorrogas que se soliciten por parte interesada, considerando las
situaciones particulares que se expongan. En los supuestos de no poder
efectuarse la intimacibn al propietario para la realizacion de los
correspondientes trabajos de construccion y/o reparacion de cercos y aceras
por desconocerse su domicilio, la notificacion seré efectuada mediante avisos a
publicarse por el término de tres dias en un diario de la Ciudad.

Cuando deba hacerse efectivo el apercibimiento referido en el parrafo 1° del
presente articulo, la Municipalidad ordenara la ejecucion de los trabajos a cargo
del propietario, por administracion o por licitacion publica, pudiendo, en este
ultimo caso, imponer a la empresa constructora la percepcion del costo de la
obra directamente de los beneficiarios.

3.1.3 Cercos y aceras en los casos de demolicion de edificios

* En los casos de terminarse una demolicion y hasta tanto no se inicie la
construccion de edificios o del cerco y acera definitivas se debera
colocar en la Linea Municipal la valla provisoria con las caracteristicas
previstas en este CAdigo y Ejecutar sobre la acera un solado transitable.

» En caso de no existir expediente de permiso de edificacion en tramite, la
valla y la acera provisoria no podran permanecer mas de sesenta (60)
dias a partir de la fecha de finalizacién de las obras de demolicion. En
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caso de existir expediente de permiso de edificacion en tramite, el lapso
se extendera hasta la conclusion de las obras, desistimiento o caducidad
del permiso solicitado.

* En el caso de incumplimiento de los incisos a y b, los trabajos seran
realizados con cargo al Propietario, cobrandose del depdsito de garantia
0 por via de apremio.

3.2 Cercas
3.2.1. Material de las cercas

Las cercas podran ser construidas utilizando los siguientes materiales,
preferentemente en forma unitaria, o en combinaciones de los mismos que no
representen soluciones inconvenientes para la estética urbana y/o edilicia del
entorno:

a) Albanileria

b) Hormigdn simple o armado

c) Verjas de cafio, hierro trabajado o madera dura

d) Marcos de alambre tejido artistico

e) Combinacion de las formas citadas en los incisos precedentes o
cualquier otro material propuesto y que sea aceptado por la Direccién de
Obras Particulares.

El estilo y tipo de cada cerca es libre, estando sujetos a aprobacion.
Cuando se construyan muros de albafiileria u hormigon, en todo lo que sea
visible desde la via publica, es obligatorio su revoque, ejecutado de acuerdo a
regla de arte.

3.2.2 Cercas en calles pavimentadas

En calles pavimentadas es obligatorio la construccion de cercas. Se ajustaran a
los siguientes:

a) En predios edificados: en estos podra prescindirse de la construccién de
cercas, obligaindose en este caso a dejar elementos que permitan
replantear la Linea Municipal.

b) En predios baldios: serdn de material opaco, con altura minima de 2,00
metros, que reunan condiciones de estabilidad, estética, durabilidad e
incombustibilidad. Cualquier otro tipo serd considerado por la Secretaria
de Obras y Servicios Publicos.

3.2.3. Cercas en calles no pavimentadas

Las cercas que se ejecuten frente a calles no pavimentadas, se ajustaran a lo
siguiente:



a)

b)

En predios edificados: las mismas exigencias establecidas en 3.2.2
inciso a).

En predios baldios: En calles con servicios de alumbrado publico y
cuando la cantidad de metros lineales de predio baldio por acera de
cada cuadra, sea el 50% o menos del total de la misma, ser& obligatorio
la construccion de la cerca en cualquiera de los materiales 3.2.1 y
tendran una altura minima de 1,40 mts.

3.3. Aceras

3.3.1 Generalidades

Las aceras seran de orden publico, por lo que en su construccién prevaleceran
los principios urbanisticos comunitarios por sobre las conveniencias
particulares, debiendo reunir las siguientes condiciones conjuntamente:

a)

b)

c)

d)

de Seguridad: relativas a asegurar la permanente transitabilidad para
las personas, especialmente de aquéllas que padecen algun grado de
discapacidad, mediante superficies antideslizantes, pendientes
adecuadas y construccion con los materiales aptos a tal fin.

de Durabilidad: relativas a garantizar la calidad que deben poseer los
materiales a utilizar, a fines de evitar su prematuro desgaste 6 rotura por
abrasién, impacto 6 sobrecarga.

de Uniformidad: relativas a la obligatoriedad de respetar los disefios de
aceras indicados en este Cddigo para los distintos materiales utilizados,
con prohibicidn expresa de incluir en ellas leyendas, logotipos, dibujos, 6
conformaciones antojadizas ¢ fantasiosas, y la combinacion de
diferentes materiales en su construccion.

de Regularidad: relativas a la necesidad de facilitar la construccién 6
reconstruccion de las aceras mediante el empleo de materiales de uso
comun, en base a piezas normalizadas, de costo accesible, y de amplia
disponibilidad en el mercado.

La carencia comprobada de alguna, 6 de la totalidad de las condiciones
enumeradas, dara lugar a declarar como "no reglamentaria” la acera en
cuestién. La Municipalidad, a través de sus organismos competentes, podra
intimar al propietario frentista a la reconstruccién de la misma a su costa,
utilizando materiales aptos conforme los determinados en este Cédigo.

3.3.2 Pendientes de las aceras

La pendiente transversal sera para:

a) Aceras: 2%

b)
c)

Entrada de vehiculos: 12%
Rampa de transicion y enlace: 12%

Estas pendientes podran ser modificadas en 1/5 en mas o menos de los
valores indicados.
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Cuando hubiera diferencia de nivel entre una acera nueva y otra contigua
existente, la transicion la hara mediante planos inclinados, sobre el terreno de
la acera que no esté al nivel definitivo.
Si la diferencia de nivel en el sentido transversal de a la acera, superara las
pendientes establecidas en virtud del acordonamiento de calle, se procedera a
construir 2,00 mts. De vereda sobre la Linea Municipal con pendiente del 2% y
0,60 mts. Contra el cordon del pavimento de calzada. El resto de la acera no se
pavimentara, quedando como plano de enlace, con la pendiente que resulte
vincular a las dos anteriores. Asimismo, la D.O.P. podr& exigir al Propietario del
terreno, 6 al Profesional actuante en caso de que fuera una obra en
construccion, un Detalle Pormenorizado del Proyecto de la vereda a ejecutarse
en escala 1: 20 (minimo) para su estudio, previo a su aprobacion.

3.3.3 Material de las aceras
Los materiales reglamentarios para las aceras publicas seran:

a) En calles pavimentadas: La acera se construird de 1,00 mts. De ancho y
en todo el frente.
El solado ser4 de baldosas de mezcla de cemento comprimido que
ofrezca superficie de suficiente adherencia, pudiendo ser de los
siguientes colores: blanco- gris- negro -rojo.
Los listones y las vainillas de las baldosas seran siempre colocadas
perpendicularmente a la linea del corddn, y se comenzara a colocar
desde el mismo; en las ochavas, se colocaran las vainillas
perpendicularmente  a la Linea  Municipal de Esquina.
Este solado se asentara con mezcla sobre un contrapiso de hormigén de
cascote no menos de 10 cm. De espesor después de apisonado.
Sera obligatorio la construccion de una junta de dilatacién entre limites
del predio.

b) En calles no pavimentadas: en predios edificados el solado tendra 1,00
m. de ancho y serd el mismo que el detallado en 3.3.3 a); en predios
baldios, seran de 1,00 m. de ancho como minimo y podran ser
ejecutados en hormigdén de cascote fratachado o de baldosas.

c) Otros materiales propuestos por los profesionales proyectistas, cuando
su colocacién obedezca exclusivamente a razones estéticas de
integracion con las fachadas, y siempre que dichos materiales reinan
todas las condiciones de seguridad, de calidad (durabilidad), de
uniformidad y de regularidad exigidos por este Codigo. En tal caso, los
profesionales presentaran al Area de Obras Particulares una memoria
técnica y descriptiva de las cualidades del material elegido. La
autorizacibn para su utilizacibn requerira la sancion del acto
administrativo correspondiente, sin excepcion. Estos materiales se
considerardn como "de reposicion no obligatoria” por las empresas que
ejecuten obras de infraestructura.




3.3.4 Aceras Arboladas

Se deberé respetar lo establecido en la/s Ordenanza/s Municipal/es referidas a
Arbolado Urbano vigentes.

3.3.5 Entrada de vehiculos

a)

b)

El solado que sirva de entrada cubrird totalmente el area comprendida
por el ancho de la acera y la amplitud de esa entrada. El solado se
ejecutard con materiales iguales al resto de la acera cuando sirva a
vehiculos livianos.
En caso de vehiculos de carga se hara de hormigon simple de 17 cm. de
espesor; los solados para vehiculos de carga se asentaran sobre una
base de hormigon de 10 cm. De espesor minimo después de apisonarlo,
cuyas proporciones se establecen en los reglamentos especiales del
caso. El cordon de pavimento de la calzada tendré el ancho requerido,
coincidente con la entrada, una elevacion de 5 cm. sobre el pavimento
de la calle. La rampa de acceso serd convexa y se identificara con el
resto de la acera mediante rampas laterales.

Cuando un é&rbol de la acera afectare a una entrada de vehiculos,
quedara a juicio de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, y de la
Direccion competente, el analisis del caso.

Cuando desaparezca por obra nueva definitiva, la razon de existir de la
entrada de vehiculos, estard a cargo del Propietario restituir la acera y el
cordoén del pavimento al nivel oficial.

3.3.6 Aceras de ancho reducido

Se permitira en algunas calles la construccién de medias aceras, ubicadas
junto a la L.M.E., generando espacios verdes para jardin cuyo mantenimiento
estara a cargo del propietario frentista. A tal fin, se determina que:

a)

b)

d)

El solado de baldosas ocupara toda la longitud del frente del predio, en
un ancho equivalente a la mitad de la acera.

Coincidente con las entradas, la acera pavimentada alcanzara el cordén
del pavimento en un ancho no menor de 1,00 m. (un metro) y en caso de
entrada de vehiculos, por lo menos equivalente al ancho de la entrada.
En las esquinas, las aceras seran totalmente pavimentadas,
colocandose los listones de las baldosas en forma perpendicular a la
L.M.E. de ochava.

Las aceras de este tipo deberan construirse con cordon de retencion de
0,05 m. (cinco centimetros) de espesor minimo.
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SECCION IV. FACHADAS
4.1 Generalidades sobre arquitectura vy estética urbana

La estética edilicia es de orden publico. Todas las fachadas o paramentos
exteriores de un edificio pertenecen al bien estético de la ciudad.
Ningun edificio o parte de él, con frente a via publica podra contrariar la
armonia del conjunto edilicio, cualquiera sea el estilo de la arquitectura
adoptada o el caracter del edificio.

Los principios urbanisticos, privan sobre las conveniencias particulares y
ninguna razén podra sobreponerse a ellos.

Las partes exteriores de los edificios corresponderan en sus conceptos y
lineamientos a los principios fundamentales de la estética arquitectonica y de la
imagen de la ciudad, teniendo en cuenta su emplazamiento y el caracter del
lugar.

4.2 Arquitectura de las fachadas

4.2.1 Aprobacion de las fachadas

La fachada de los edificios sobre lugares publicos y visibles desde ellos, estan
sujetas a aprobacién especial de la Direccidén. A tal efecto es obligatoria la
presentacion de planos detallados en los que se dejard constancia expresa de
los materiales, sus acabados y color de cada parte. La Direccion podra
rechazar los proyectos que considere en desacuerdo con los preceptos de la
arquitectura, previo dictamen de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos.

Antes de introducir modificaciones o alteraciones en las fachadas existentes o
proyectadas, sera indispensable presentar un plano de la misma, salvo cuando
soOlo se trate de cambios en el color o material de alguna parte en cuyo caso
bastara la constancia respectiva en el expediente de permiso.

En caso de reformas 0 modificaciones en fachadas existentes de edificios
preservados por Ordenanza, como asimismo trabajos de restauracion,
restitucion, reconstruccion o mantenimiento de ellas, la aprobacion de los
trabajos exigir4 el dictamen previo del H.C.D. del Partido de Villarino, la que
determinara los valores a conservar y/o las técnicas adecuadas para tal fin.

4.2.2 Fachada Principal detrds de la Linea Municipal y de la Linea de Retiro
obligatorio para futuro uso publico.

a) Fachada retirada mas de 3,00 mts: La fachada de un edificio puede
construirse detras de la Linea Municipal a condicion de que diste de
dicha linea mas de 3,00 mts.

b) Fachada retirada menos de 3,00 m.: La fachada de un edifico
proyectada a menor distancia que 3,00 metros de la Linea Municipal,



debe ser paralela a ésta. El paralelismo puede no conservarse cuando
medien razones de composicién tanto para el proyecto como para los
edificios adyacentes; en tal caso dicho proyecto deber ser expresamente
aprobado por la Direccion de Obras Particulares.

Las partes de paredes divisorias existentes o futuras de los edificios vecinos
gue queden aparentes por ese retiro, se consideraran como pertenecientes a la
fachada retirada y deben tratarse en forma anéloga hasta la altura de la misma.

4.2.3 Fachadas secundarias, tanques, chimeneas, conductos y otras
construcciones auxiliares.

Una fachada secundaria sera tratada siguiendo el mismo motivo arquitectonico
de la principal. Los tanques, chimeneas, conductos y demdas construcciones
auxiliares, ya estén sobre el edificio o aisladas, se consideraran como
pertenecientes al conjunto arquitectonico y si son visibles desde la via publica
se trataran en armonia con la fachada principal. El proyecto de estas obras
estara contenido en el plano que se menciona en 4.2.1.

Los cafos de ventilacion de las cloacas domiciliarias o cualquier otro conducto
no podran colocarse al exterior de los muros de fachadas principales y tampoco
podré ser visible su terminacion desde la via publica. En caso de requerirse la
sobre elevacion de conductos existentes en el frente de un predio, por
edificacion o mayor altura en el lindero, la tuberia vertical podra adosarse al
muro divisorio, siempre que esté situado a mas de 3 metros del plano de la
fachada. Los conductos de desagues pluviales podran ser visibles en la
fachada principal, a condiciébn de responder al estiio de la misma. Estos
conductos siempre se trataran arquitectbnicamente y figuraran en los planos.

4.2.4 Fachada en el caso de los predios que lindan directamente con parques,
plazas, plazoletas y paseos publicos y zonas de vias ferroviarias.

a) Casos de predios que lindan directamente con parques, plazas
plazoletas y paseos Publicos:
En los predios que lindan directamente con parques, plazas, plazoletas o
paseos publicos, deberan ejecutarse fachadas en reemplazo de los
correspondientes muros divisorios para beneficiar la finca con vistas a
los jardines.

b) Casos de predios que lindan directamente con zonas de vias

ferroviarias:
En los edificios de predios que lindan con zonas de vias ferroviarias, las
fachadas posteriores y las cercas de fondo serdn tratadas
arquitectébnicamente, quedando su aprobacion subordinada a lo
establecido en “Aprobacién de Fachada”.
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4.3. Limitaciones de las Salientes de fachadas

4.3.1 Salientes en Planta Baja

En las fachadas y a partir de la Linea Municipal, ningin elemento podra
sobresalir a una altura menor de 2,00 metros del nivel de vereda.

4 .3.2 Perfil Saliente

Se adoptara en perfil saliente, como maximo saliente en los balcones abiertos y
cuerpos salientes cerrados fuera de la Linea de Edificacién, exceptuando las
salientes en ochava y centro de manzana.

4.3.3 Balcones abiertos

Los balcones abiertos, podran tener un saliente, fuera de la Linea Municipal,
igual a la duodécima parte del ancho de la calle, no pudiendo exceder a 1,00
mt.

Cualquier parte del balcon podra distar hasta 0,15 mts. de las lineas divisorias
de los predios.

4.3.4 Cuerpos salientes cerrados

El saliente maximo fuera de la linea municipal; serd la duodécima parte del
ancho de la calle, no pudiendo exceder de 1(un) metro.

4.3.5 Cuerpos salientes cerrados o abiertos sobre la Linea Municipal de
esquina.

En las esquinas por encima de los 3,00 mts. sobre la acera, el vuelo del cuerpo
saliente no puede rebasar una faja distante de 0,70 mts. de la arista del cordén
de pavimento.

4.3.6 Cuerpos abiertos salientes en centro de manzana.

Los balcones abiertos podran tener una saliente, fuera de la linea del centro de
manzana de 1,50 mts. como maximo, en todo su frente, a partir de los 0,15
mts. de las lineas divisorias de los predios.

4.3.7 Cuerpos salientes abiertos y cerrados sobre plazas y avenidas.

Se permitirda en cada piso una saliente por fuera de la Linea Municipal, de hasta
2,00 mts. y hasta 2,50 mts. de los ejes divisorios de los predios. Si la saliente
es menor o igual a 1,00 mt. la misma distard de 0,15 mts. como minimo
respecto a la linea divisoria de los predios. Eh todos los casos las salientes no
podran superar el perfil, mencionada en el Art. 4.3.2. del Codigo de Edificacion.



4.4 Salientes de Aleros, Marquesinas, Cornisamientos, Toldos.

4.4.1 Salientes de Aleros

Se consideran aleros a los voladizos colocados a una altura mayor de 2,50 mts.
sobre nivel vereda y cuya saliente maxima es de un metro, pudiendo
construirse en toda la longitud de la fachada hasta 0,15 mts. de la linea
divisoria de los predios. Estos salientes no podran utilizarse como balcones
abiertos.

4.4.2 Marguesinas

Se entiende por marquesina los voladizos sobre ingresos y vidrieras en locales
comerciales de planta baja y sus entrepisos.

No podran colocarse a una altura menor de 2,50 mts., y podran tener una
saliente méaxima igual al ancho de la vereda menos 0,70 mts.

Cuando las marquesinas afecten el arbolado de la calle se ajustara en cada
caso a lo que disponga la Secretaria de Obras y Servicios Publicos. Si la suma
de ingresos y vidrieras sobre L.M. constituye el 75% o mas del frente del
predio, se permitira el saliente en la misma linea de la marquesina en toda la
longitud de la fachada hasta 0,15 mts. de las lineas divisorias de los predios.

4.4.3 Salientes de los cornisamientos

El cornisamiento de un edificio puede sobresalir del plano autorizado para la
fachada principal hasta 1,00 mt. sin rebasar la duodécima parte de la calle.

4.4.4 Toldos

Se consideraran toldos a los elementos autoportantes no estructurales (sean
rebatibles 6 no) colocados con el fin de proporcionar efectos de sombra sobre
vidrieras 6 vanos de un edificio.

a) Generalidades: Los toldos y otros elementos adheridos al mismo, no
podrén distar del piso de la vereda, menos de 2,20 mts. y su vuelo podra
alcanzar hasta 0,70 mts. del cordon de la calzada. Las telas
suspendidas de los toldos podréan llegar hasta 2,00 mts. de altura del
nivel de las veredas. Cuando los toldos sean mantenidos por medio de
soportes verticales, estos deberan ser desmontables y de seccion
circular y seran colocados a 0,70 mts. del cordon y a 0,60 mts. como
minimo de la prolongacion de las lineas divisorias de los predios. No se
podré colocar este tipo de toldos en las ochavas ni en las veredas de un
ancho menor a 3,50 mts. Si las calles son arboladas, los toldos, en
ningun caso podran dafar los troncos ni las ramas de los arboles. En
caso de existir soportes, éstos se colocaran en la linea de los troncos.
Los toldos que se coloquen en la via publica no deberan impedir la
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visibilidad de las chapas de esquina indicadores del nombre de las calles
y las de sefalizacién del sentido del transito.

b) Plegado de los toldos: Los toldos se plegaran o recogeran hacia el muro
de la fachada o hacia el voladizo que le sirva eventualmente de sostén.
Este debera armonizar con la composicién de la fachada.

c) Retiro del toldo y soporte: La Municipalidad puede exigir el retiro tanto de
los soportes como del toldo, cuando lo juzgue necesario, mediante
resolucion fundada y previo plazo prudencial.

4.5 Cerramientos en la Via Publica.

4 5.1 Generalidades

Las autorizaciones o permisos para realizar cerramientos en la via publica sélo
seran otorgadas para la instalacibon de mesas y sillas en veredas que
pertenezcan a negocios de bares, confiterias, heladerias, parrillas u otros usos
afines a lo descriptos. Los mismos deberan contar con los respectivos permisos
de colocacion de mesas y sillas en las pertinentes veredas.
Las presentes solicitudes solo se admitirdn para veredas que posean un ancho
igual o mayor a 5 m., excluidas las calles peatonales.
Seran otorgados mediante su presentacion por escrito y llenado de los
siguientes requisitos:
a) Nombre y Apellido o razén social.
b) Numero de expediente de habilitacion.
c) Croquis del proyecto por duplicado, conteniendo plantas, cortes y vistas
con discriminacion de los materiales a utilizar.
d) Obrar los aranceles tributarios de conformidad con la Ordenanza Fiscal
vigente.

Cumplimentados los requisitos precedentes, la Direccion de Obras Particulares
dispondra la verificacion de las condiciones del proyecto y del lugar fisico
donde se instalara el médulo y en su caso dara autorizacion expresa para la
construccion del cerramiento.

La autorizacion definitiva serd otorgada por escrito y previa constatacion de la
concordancia del proyecto aprobado con la obra terminada.

4.5.2 Condiciones para la ubicacion

La ubicacion del médulo en la acera adyacente al comercio debera cumplir con
las condiciones que se enumeran a continuacion:
a) La distancia del corddon de la vereda sera de un metro (1 mt) como
minimo pudiendo la cubierta avanzar hasta 50 cm del mismo.



b) En casos de que haya parada de transporte publico o &rea sefalizada de
uso publico, se deber& dejar una distancia 1,50 m. desde el corddn de la
vereda hasta el cerramiento vertical.

c) En las esquinas los cerramientos no rebasaran la proyeccién de la linea
de la ochava.

d) Deber& dejarse libre la franja comprendida entre la Linea Municipal y
una paralela a la misma trazada a 2,00 m.

e) El retiro de cerramiento vertical desde los ejes de medianera ser4 como
minimo de 1,00 m. Decidido el retiro del modulo el espacio fisico que
ocupara debera restablecer las condiciones propias de la zona.

4.5.3 Especificaciones constructivas

La construccién del modulo debera ajustarse a las siguientes especificaciones:

a) Deberan ser facilmente desmontables y removibles.

b) Se permitird una zona opaca en la parte inferior, no mayor de 0,30 m. a
partir del nivel de la vereda.

c) Los elementos que formen la estructura de los cerramientos tendran que
ser rigidos Y deberan realizarse con los siguientes materiales: aluminio
anodizado, chapa doblada, acero inoxidable, madera, fibra de vidrio o
plastico.

d) Los paneles de cerramiento vertical deberan ser transparentes, flexibles,
no rigidos (vidrios), debe asegurarse la correcta ventilacién del lugar de
conformidad a las prescripciones vigentes.

e) Los materiales que compongan la cubierta o techo deberan ser
facilmente desmontable y livianos, traslicidos o no (acrilicos, toldos de
aluminio rebatibles, toldos de lona, etc.) La descarga pluvial de la
cubierta se realizard mediante un sistema de canaleta y bajada, cuyo
material y disposicién debera ser aprobado por la reparticion competente
y estara integrado al proyecto general del modulo.

En todos los casos la superficie del modulo no podra ser inferior a los 20
m?2 ni mayor a 40 m2.

SECCION V. LOCALES
5.1 Clasificacion de los locales

5.1.1Criterio de la clasificacion de los locales
A los efectos de este Codigo, los locales se clasifican como sigue:

» Locales de primera clase: Dormitorio, comedor, comedor diario,
sala, sala de estar, biblioteca, estudio, consultorio, oficina, sala para
juegos infantiles, antecocina, cocina de mas de 9 m2 y todo otro local
habitable no clasificado de otro modo en este Cadigo.
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Los locales destinados a usos multiples seran considerados en todos
los casos como de primera clase, en virtud de su eventual utilizacion
como ambiente habitable.

» Locales de segunda clase: Cocinas de menos de 9 m2, cuarto de
bafo, retrete, orinal, lavadero, lavarropa o vestuario colectivo,
escaleras principales y secundarias.

» Locales de tercera clase: Local para comercio y/o trabajo, depoésito
comercial y/o industrial, vestuario colectivo en club y/o asociacion,
gimnasio y demas locales usados para practicar deporte, cocina de
hotel restaurante y de casa de comida, comedores colectivos y
similares.

» Locales de cuarta clase: Pasaje, corredor, vestibulo, sala de espera
anexa a oficina o consultorio, guardarropa, cuarto de roperos y/o de
vestir anexo a dormitorio, tocador, despensa, garaje con cabida hasta
dos automotores, deposito no comercial ni industrial, deposito de no
mas de 250 m2. de area situado en sétano o semisGtano anexo o
dependiente de local en piso bajo, siempre que forme con este una
sola unidad de uso y no tenga acceso directo desde la via publica,
pequefio comercio sin acceso de publico a su interior, sala de cirugia,
sala de rayos X, sala de microfonos para probacién de discos o
cintas magnéticas, laboratorios para procesos fotograficos.

5.1.2 Atribucion de la Direccién de Obras Particulares para clasificar locales

La determinacién del uso de cada local es la que légicamente resulta de su
ubicacién y dimensiones y no la que arbitrariamente pueda ser consignada en
los planos. La Direccion de Obras Particulares puede presumir el destino de los
locales de acuerdo a su exclusivo criterio; ademas, clasificara por analogia, en
alguna de las establecidas en “Criterio de la clasificacion de locales”, cualquier
local no incluido en dicho articulo.

La Direccion de Obras Particulares, asimismo, puede rechazar proyectos de
planos cuyos locales acusen la intencion de una division futura.

5.2 Altura minima de locales vy distancia minima de solados

5.2.1 Generalidades

La altura minima de un local, es la distancia comprendida entre el solado y el
cielorraso terminado. En caso de existir vigas aparentes, el fondo del cielorraso
ocupara una superficie no menos que los 2/3 del area del local y las vigas
dejaran una altura libre no menor que 2,30 mts., salvo las que estén adosadas
al muro.

La distancia minima entre solados comprende la altura libre de un local mas el
espesor del entrepiso superior.



5.2.2 Alturas minimas de locales y distancias minimas entre solados

La altura minima de cada local varia de acuerdo a su clase y uso. La altura
libre y la distancia entre solados minimas son las siguientes:

Clase del Altura libre minima del Local
Local h Exigible en locales
2,40 metros Hasta 50 m2
PRIMERA
2,80 metros Mas de 50 m2
Cocina, guardaropa o0 vestuario
2,30 metros colectivo.
SEGUNDA
Cuarto de bafio, retrete, orinal,
2,10 metros lavadero.
TERCERA 3,00 metros Todos
2,10 metros Hasta 16 m2
2,30 metros Mas de 16 m2 Hasta 30 m2
CUARTA
2,40 metros Mas de 30 m2 Hasta 50 m2
2,80 metros Mas de 50 m2.

5.2.3 Locales de altura no uniforme

Los locales que, por desniveles en el cielorraso o en el piso, no tuvieran una
altura uniforme en toda su superficie, deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) La altura media (volumen dividido por area) serda mayor o igual que las
alturas minimas establecidas en 5.2.1y 5.2.2.

b) La altura en el punto més bajo no sera menor que 2,10 mts.

c) El &rea de la parte més baja que los minimos establecidos en 5.2.1. y
5.2.2 no sera mayor que 1/3 del area del local.

5.2.4 Altura de locales con entresuelo o piso intermedio

Todo local puede tener entresuelos o0 pisos intermedios (entrepisos) de altura
menor que la establecida en “Altura minima de locales y distancias entre
solados” siempre que cumplan las siguientes condiciones:
a) Alturas minimas: El entresuelo puede tener una altura minima de 2,00
mts. medida entre su solado y la parte inferior de cualquier viga o
cielorraso. Ademas, la altura de la parte situada debajo del entresuelo
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b)

d)

medida en la misma forma, no serd menor a la adoptada para la parte
superior. Por encima de la baranda, parapeto u otro dispositivo analogo
gue proteja al borde del entresuelo, debe quedar un espacio libre de alto
no inferior a la mitad de la altura real del entresuelo. Se permite la
colocaciéon de rejas con claro libore no menor del noventa por ciento
(90%).

Dimensiones minimas:

1. Ventilacion por el borde exclusivamente: Para una altura del
entresuelo menor o igual que 2,40 mts. la dimension entre un muro y la
parte mas saliente del borde no puede exceder de una vez y media esa
altura. Para una altura mayor de 2,40 mts. y menor que la establecida en
“Alturas minimas de locales y distancias minimas entre solados” la
dimensién entre un muro y la parte mas saliente del borde no puede
exceder de dos veces la altura del entresuelo.

2. Ventilacion suplementaria a patio de cualquier categoria: Para una
altura de entresuelo menor o igual que 2,40 mts. la dimension entre un
muro con vano de ventilacion y la parte mas saliente del borde no puede
exceder de 3 veces esa altura. Para una altura mayor que 2,40 mts. y
menor que la establecida en “Alturas minimas de locales y distancias
minimas entre solados”, la dimensién entre un muro con vano de
ventilacion, y la parte mas saliente del borde no puede exceder de 4
veces la altura del entresuelo.

VALORES

Ventilacién lluminacion

2,00>=hs.>=2,40hs >=24

Borde solo

a<=15hs.a<=2hs

Borde y patio

al <=3 hs.al <=4 hs.

hl >= hs >= 2,00

d>=hs/2b>=hl1b>=1/3cv>=3S+230(S1)23

S &rea del local principal

S1 &rea de cada entresuelo V=S x h

Luz libre entre bordes: ElI espacio libre de entresuelo, medido
horizontalmente en cualquier direccién, no sera inferior a la tercera parte
de la distancia entre muros del local principal, ni inferior a la altura de la
parte situada debajo del entresuelo.

Volumen minimo: EIl volumen efectivo del local principal tomado con su
altura real, no sera inferior al volumen acumulado que resulta de
considerar el local principal con una altura teérica de 3,00 mts. y los
entresuelos con una altura teorica de 2,30 mts.



5.3 Areas vy lados minimos de locales y comunicaciones

5.3.1 Areas y lados minimos de locales de primera y tercera clase

El &rea y el lado minimo de los locales de primera y tercera clase se miden con
exclusién de los armarios o roperos empotrados.

Local de . I._ado Areaminima
minimomts.
Cuando la umc}ad posea un solo 2,50 9,00
local, este tendra
_ Cuando la unidad posea varios locales
Primera clase en
Vivienda Por lo menos uno tendra 2,50 8,00
Los demas tendran 2,00 6,00
Cocina 2,00 9,00
En vivienda colectiva del tipo transitorio (Hotel, Casa de
Pension, casa con piezas amuebladas, posadas), las 2,50 8,00
habitaciones individuales tendran 2,50- 8,00.
En casa de Locales individuales tendran 2,50 7,50
escritorios U Mynidades de uso de dos o mas 500 6.00
oficinas Locales, cada uno tendra ’ ’
En edificios de sanidad (Hospital, Sanatorio, clinica,
maternidad, preventorio), las salas individuales de 2,50 7,50
internacion tendran:
Tercera Clase 3,00 12,00

Cuando la unidad posea varios locales: Por lo menos uno tendra lado minimo
2,50 mts. y area minima 8,00 m2; los demas tendran lado minimo 2,00 mts. y
area minima 6,00 m2 a excepcion de uno que podra tener lado minimo 1,80
mts. y area minima 4,50 m2.

5.3.2 Areas y lados minimos de las cocinas, espacios para cocinar, bafios y

retretes.

a) Cocinas: Una cocina de segunda clase debe tener un area minima de
3,00 m2 y maxima de 9 m2 y lado no inferior a 1,50 mts.
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b) Espacios para cocinar: un espacio para cocinar, debe tener un area
inferior a 3,00 m2, sus lados responderan a la relacién: b >= 22, siendo
“a” la profundidad que no rebasara 1,25 mts.

c) Bafios y retretes: los bafios y retretes tendran area y lado minimos, de
acuerdo con los artefactos que contengan, como sigue:

5.3.3 Ancho de entradas y pasajes generales o publicos

Una entrada o un pasaje general o publico debe tener en cualquier direccién un
ancho libre no inferior a 1 mt. cuando en este Cédigo no se fije una medida
determinada.

5.3.4 Escaleras principales, sus caracteristicas.

Las escaleras principales de un edificio estaran provistas de pasamanos,
siendo parte integrante de las mismas los rellanos o descansos.

El acceso a una escalera principal sera facil y franco a través de lugares
comunes de paso que comuniquen con cada unidad de uso a cada piso, segun
se establece en “De los medios de salida”. En cada piso la escalera sera
perfectamente accesible desde cada vestibulo general o publico.

Una escalera principal tendra las siguientes caracteristicas:

a) Tramos: los tramos de las escaleras tendran no mas que 18 alzadas
corridas entre descanso y rellanos.

b) Linea de huella y compensacion de escalones: Las pedadas y los
descansos de una escalera se mediran sobre la linea de huella, la cual
correra paralela a la zanca o limon interior, a una distancia de esta igual
a la mitad del ancho de la escalera, sin rebasar 0,60 mts. Las medidas
de todos los escalones de un mismo tramo seran sobre la linea de
huella, iguales entre si y responderan a la siguiente formula:

2a +p =0,60 mts. a 0,63 mts.

Donde a (alzada) no serd mayor que 0,18 mts;
p (pedada) no serd menor que 0,26 mts.

Los descansos tendran un desarrollo no inferior a las 3/4 partes del
ancho de Ila escalera, sin obligacion de rebasar 1,10 mts.
Las partes de una escalera que no sean rectas, tendran el radio de la
proyeccion horizontal del limon interior igual o mayor que 0,25 mts

La compensacion de los escalones tendra la siguiente limitacién: Las
pedadas de hasta cuatro (4) escalones en la parte mas critica (Junto al
limén interior) pueden tener 0,12 mts. como minimo y las demas
aumentaran en forma progresiva, hasta alcanzar la medida normal.



La medicion se efectta sobre el limén interior y perpendicularmente a la
bisectriz del angulo de la planta del escalon.
Cuando el radio es mayor que 1,00 mt. se considera la escalera como
de tramos rectos.

c) Ancho libre: El ancho libre de una escalera se mide entre z6calos. Si el

pasamanos que se coloque sobresale mas que 7,5 cm. de la proyeccion
del zocalo, se tendrd en cuenta para medir el ancho libre. Sin perjuicio
de cumplir lo dispuesto en “Escaleras exigidas de salida”, los anchos
minimos son:

(1) Caso general: 1,10 mts. en lodos los casos no comprendidos en los
items que siguen:

(2) Locales de comercio: 0,70 mts. cuando la escalera comunique con
local ubicado en pisos inmediatos al de la unidad comercial de uso y
siempre que ese local anexo del principal no tenga mayor superficie que
50 m2.; 0,90 mts. cuando esta superficie no exceda de 100 m2.

(3) Viviendas colectivas: 0,90 mts. cuando se trate de una escalera
interna que sirva a no mas de dos pisos de una misma unidad de uso y
cuando exista una escalera general que sirva a todos los pisos; 1,00 mt.
cuando se trate de una escalera que sirva de acceso a una sola
vivienda.

(4) Unidades de vivienda: 1,00 mt. cuando la escalera sirva de acceso a
una unidad de vivienda, 0,90 mts. cuando comunique pisos de una
misma unidad,;

d) Altura de paso: La altura de paso sera por lo menos de 2,00 mts. y se

mide desde el solado de un rellano o escalén al cielorraso u otro saliente
inferior de este.

5.3.5 Escaleras secundarias, sus caracteristicas.

Las escaleras secundarias seran practicables, siendo parte integrantes de las
mismas los rellanos y descansos;
a) Caracteristicas:

Tramos y escalones: Los tramos tendran no més que 21 alzadas
corridas. La alzada no excedera de 0,20 mts. La pedada no ser4 menor
gue 0,23 mts. sobre la linea de huella. Los descansos tendran un
desarrollo no menor que el doble de la pedada.

Ancho libre: EI ancho libre no sera menor que 0,70 mts. Puede ser de
0,60 mts. si fuese de tramos rectos. Puede ser de 0,50 mts. cuando sirva
de acceso: a azotea de area no mayor que 10 m2, a torres, miradores y
tanques. Cuando las escaleras tengan forma helicoidal no regiran las
limitaciones del item anterior.

Altura de paso: La altura de paso sera por lo menos 2,00 mts. medida
desde el solado de un rellano o escaldn al cielorraso u otra saliente de
éste.
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b) Casos de aplicacion: Pueden tener acceso exclusivo por una escalera
secundaria los locales siguientes:
« Un solo local de primera o de tercera clase de superficie no mayor que
20 m2. (minimo 0,70 mts).
+ Locales de segunda y cuarta clase.
+ Las azoteas transitables, siempre que a la vez no sirvan a vivienda de
portero o comercio.
Pueden ser escaleras secundarias las escaleras auxiliares exteriores de un
edificio.
5.3.6 Escaleras verticales o de gato

La escalera vertical o de gato, puede servir de acceso s6lo a los lugares

siguientes:
« Azoteas intransitables
« Techos
« Tanques.

Esta escalera se distanciard no menos que 0,15 mts. de paramentos, debe ser
practicable y ofrecer, a juicio de la Direccion, suficientes condiciones de
seguridad.

5.3.7 Escalones en pasajes y puertas

Los escalones que se proyecten en las entradas de un edificio tendran una
alzada no mayor que 0,18 mts. y los que se proyecten al interior en pasajes o
coincidentes con puertas tendran una alzada maxima de 0, 18 mts.

5.3.8 Rampas

Para comunicar pisos entre si, puede utilizarse una rampa en reemplazo de la
escalera principal siempre que tenga partes horizontales a manera de
descansos en los sitios en que la rampa cambie de direccion y en los accesos.
El ancho minimo serd de 1,00 mt. La pendiente méaxima sera de 12 % y su
solado sera antideslizante.

5.3.9 Separacion minima de construccion contigua a eje divisorio entre predios

Las areas y los lados minimos de los locales o de los pasajes o corredores
abiertos, contiguos a un eje divisorio, se computan para un espesor de muro de
0,30 mts., aun cuando éste tenga un espesor inferior o no exista muro.

El ancho de pasajes y corredores abiertos, contiguos a eje divisorio entre
predios, se computa sobre el plano vertical de la parte mas saliente del edificio.



Toda construccion no adosada ni apoyada a un muro separativo entre predios
debe estar alejada del eje de ese muro no menos que 1,225 mts.

Cuando una construccion que arrima a un muro separativo entre predios tenga
algun paramento que forme con aquel un angulo inferior a 30° (grados), el
angulo agudo debe cerrarse hasta un punto del paramento que diste no menos
que 1,225 mts. del eje de ese muro. De esos muros pueden sobresalir
elementos arquitectonicos corno ser: cornisas, ménsulas y pilastras con una
saliente no mayor que 0,25.

5.4 lluminacién y ventilacién natural en locales

5.4.1 Generalidades

Se establecen las siguientes generalidades para la iluminacion y ventilacién de
locales:

* El dintel de los vanos para la iluminacién y la ventilacion se colocara a
no menos que 2,00 mts. del solado del local. El vano puede situarse
junto al cielorraso;

» Sdlo se computa la superficie de ventilacién situada en la mitad superior
de los vanos, salvo el caso de vanos junto al cielorraso que son los
ubicados dentro del tercio superior de la altura del local;

» Las salientes que cubran los vanos de iluminacion y ventilacién tendran
las limitaciones establecidas en “lluminacién y ventilacion natural de
locales a través de partes cubiertas”.

5.4.2 lluminacion y ventilacion de locales de primera clase

a) Patios: un local de primera clase recibird luz del dia y ventilacion por
patio de primera categoria.

b) Vanos:
(1) lluminacion: El &rea minima de los vanos de iluminacion sera: i = A/ x
Donde:

i = &rea minima del total de los vanos de iluminacion

A = é&rea libre de la planta del local

x = valor dependiente de la ubicacién del vano, segun el siguiente
cuadro:
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Vano aue da a patio Vano que da a patio de
Ubicacion del vano q : P frente, contrafrente o via
interior .
publica
1 .
atgral, bajo parte 8 12
cubierta
Latgral libre de parte 10 15
cubierta

Cuando el largo “a” de la planta de un local rectangular sea mayor que 2
veces el ancho “b”y ademés, el vano se ubique en el lado menor, o
proximo a éste, dentro del tercio lateral del lado mayor, se aplica la
formula:

i=A/x(r—1)donder=alb

Cuando la planta del local no sea rectangular se aplica el mismo criterio

por analogia.
(2) Ventilacion: El area minima “k” de los vanos de ventilacion sera k =
i3

c) Vanos junto al cielorraso: Cuando el vano estd situado dentro del
tercio superior de la altura del local, se aumentara el area exigida en el
Inciso b. en un 50 % y la abertura del vano tendra un alto no menor que
0,50 mts. Cuando exista techo o patio contiguo al alfeizar del vano, éste
distard por lo menos 0,30 mts. del techo o del solado del patio. Las
ventanas de los locales en sétanos o semisotanos que den sobre la via
publica y cuyo alfeizar diste menos que 1,00 mt. del nivel de la acera
tendran rejas fijas y sélo sirven para la iluminacion; la superficie vidriada
no sera transparente.

5.4.3 lluminacién y ventilaciébn de locales de segunda clase y escaleras
principales

a) Patios: Un local de segunda clase o una escalera principal puede recibir
luz del dia y ventilacion por vano o claraboya que de por lo menos a
patio de segunda categoria.

b) Vanos: El 4rea minimo de los vanos de iluminacién de los locales de
segunda clase y de una escalera principal se proyectara con la misma
exigencia que para la de primera clase, con las limitaciones que siguen:
(1) Cocinas y lavaderos: lluminacion i = 050 m2
Ventilacion k = (2/3) i
(2) Bafios, retretes y orinales: Un bafio, retrete u orinal no requiere, en
general, recibir luz del dia por patio, la ventilacion sera:
ventilacibn de bafio ...................... k =0,375 m2.
ventilacion de retretes y orinales k = 0,25 m2



[. Un bafio, retrete u orinal ubicado en sétanos o semis6tanos no puede
ventilar a la via publica sino mediante un patio frente; los ubicados en
Piso Bajo, en caso de ventilar sobre la via publica, tendran el alfeizar del
vano a no menos que 2,00 mts. sobre el nivel de la acera.

II. Cuando los bafios, retretes u orinales se dispongan agrupados en un
local sanitario con ventilacion Unica, los bafios y los retretes estaran
separados entre si por divisiones de altura no mayor que 1,90 mts. La
superficie del compartimiento dividido por el nUmero de bafios o retretes
en él contenido serd no menor que 2,00 rn2. La ventilacion del local
sanitario no sera inferior a 1/10 de su area total con un minimo de 0,50
m2. Tendra ademas una aspiracion situada en zona opuesta al vano
exigido de ventilacion cuya &rea no sera inferior a 1 / 10 de este vano ni
menor que 0,04 m2. Esta aspiracion puede ser mediante vano o
conducto; en este ultimo caso cumplird con lo dispuesto en “Ventilacion
de bafios y retretes por conductos” y cuando sirva a mas de un
compartimiento, la seccién serd aumentada en un 50 %. La aspiracion
puede sustituirse por un extractor de aire. No se requerir4 aspiracion
cuando la ventilacion sea por vanos con dimensiones dobles a las
exigidas que dé por lo menos a patio de segunda categoria, y cuando
ningun punto del compartimiento diste mas de 5,00 mts. del vano.

lll. Los vanos de ventilacién de bafios y retretes simples o mdltiples y los
orinales, pueden ubicarse en las condiciones indicadas en la figura,
siempre que su distancia al muro opuesto sea igual o mayor que la
medida vertical entre la parte inferior del vano y el punto méas alto del
parapeto. En casos de bafios o retretes multiples, el vano comun tendra
un aumento de 1/5 de la superficie exigida por cada uno de los locales
componentes, ademas, contard con una aspiracion en zona opuesta con
las caracteristicas establecidas en el Apartado Il)

Techo o

> I Azotea

L

Local

i Figura N° 1 - Corte

IV. Cuando los barios, retretes y orinales se ventilan desde el techo o
azotea mediante claraboya, ésta tendr4 una abertura minima de 0,50

65



66

m2. y é&rea de ventilacion no menor que 0,15 m2. por ventanillas
regulables ubicadas en sus planos verticales. En caso de agrupar estos
locales en un local sanitario comdn se dimensionara con un aumento de
1/5 por cada local suplementario.

c) Escaleras principales:

El &rea de iluminacion lateral en cada piso sera 1/8 de la planta de
la caja; de esta area por lo menos 1/3 ser& para la ventilacién y
con mecanismos de abrir regulables de facil acceso y que disten
como minimo 1,00 mt. de muros circunvecinos.

Cuando una caja de escalera principal reciba luz del dia y
ventilacion mediante claraboya, el area de iluminacion cenital se
mide por la abertura de la azotea y sera no menor que 0,75 m2.
por cada piso excluido el arranque, con un minimo de 1/8 del area
de la planta de la caja. En este caso no se permite colocar
ascensor u otra instalacién en el ojo de la escalera, el que tendra
un lado minimo igual al ancho de la escalera y un area no menor
que la requerida para la iluminacion cenital. Puede reducirse el
lado menor del ojo de la escalera, hasta un 25 % siempre que el
otro lado se aumente de modo que el area no sea inferior al
cuadrado del ancho de la escalera. Las barandillas permitiran el
paso de la luz. Para la ventilacion habré por lo menos 1/3 del area
exigida de iluminacion; los vanos de ventilacion distardn como
minimo 1,00 mt. de muros circunvecinos;

Cuando una vivienda colectiva o casa de escritorios u oficinas
tenga ascensor que sirva a todos los pisos, la escalera principal,
los pasillos y/o vestibulos generales o publicos a ella conectados,
pueden carecer de la iluminacion y ventilacion prescripta en los
apartados |. y Il. En este caso el alumbrado sera a electricidad, de
acuerdo con lo establecido en “lluminacién Artificial”. La
ventilacion de la caja sera mediante aberturas regulables
préximas al cielorraso del Udltimo piso y sin bajar del tercio
superior de la altura de esa caja y cuyas superficies sumadas no
seran inferior a:

2h
K>=
1,00 m2

siendo h: altura total de la caja de la escalera.

Las aberturas de ventilacién daran a azotea o techo y distaran no
menos que 1,00 mt. de muros fronteros.



5.4.4 lluminacion y ventilaciéon de locales de tercera clase

a) Patios: Un local de tercera clase recibird luz del dia y ventilacion por

patio de primera categoria. Las areas de los vanos para la iluminacién y
la ventilacion, laterales o cenitales, serdn en lo posible uniformemente
distribuidas.

La iluminacion cenital serd permitida por claraboya o por vidrio de piso

que den al exterior; en un patio de primera categoria.

b) Vanos:

(1) luminacién: El area minima de los vanos de iluminacion sera:

i =AlX
Donde

i: area minima del total de los vanos de iluminacion.
A: area libre de la planta del local.
x: valor dependiente de la ubicacién del vano segun el siguiente cuadro:

Ubicacion | Vano que da | Vano que da a patio | Claraboya | Vidrio de piso
del vano a patio de frente, 0 al nivel del
interior contrafrente o via vidrio de solado
publica piso transitable
Lateral, bajo
parte 6 8 - -
cubierta
Lateral, libre
de parte 8 10 - -
cubierta
Cenital - - 10 6

El vidrio de piso puede estar a nivel en azoteas intransitables, en las
transitables debe colocarse sobreelevado 0,40 mts. respecto del nivel de
la azotea.

En los vanos de iluminacion sobre la via publica de un local en Piso
Bajo, se computan las partes situadas por encima de los 2,00 mts. del
respectivo solado, salvo las puertas de entrada de ese local que se
computan totalmente en su parte vidriada.

(2)Ventilacion: La ventilacion se har& por circulacion natural de aire; las
aberturas seran graduables por mecanismo facilmente accesible. El &rea
minima de ventilacion seré: k = i/3

Los locales de comercio, trabajo, depdsito comercial y/o co-industrial con
profundidad mayor que 6,00 mts. y hasta 10 mts., complementaran la
ventilacion mediante conducto, segun lo establecido en “ventilacién

67



68

5.4.5

a)

complementaria por conducto de locales para comercio y trabajo”, o
mediante ventilacion complementaria por vanos de una superficie igual a
1/4 de la requerida y ubicada en zona opuesta a la ventilacion principal.
Los locales con profundidad mayor que 10 mts., deben tener una
ventilacion complementaria mediante vanos ubicados en zona opuesta a
la principal y de una superficie igual a la mitad de la requerida.

Las ventilaciones complementarias deberdn efectuarse a patio de
primera categoria.

lluminacién y ventilacion de locales de cuarta clase

Patios: Un local de cuarta clase no requiere, en general, recibir luz del
dia y ventilacion por patio.

b) Ventilacién de Locales: La ventilacién de locales de cuarta clase que

d)

e)

5.4.6

Nno se mencionan expresamente en este articulo, se hara como se
establece en “Ventilacion natural por conducto”. Las aberturas de
comunicacién con el local tendrdn mecanismos regulables de facil
acceso.

lluminaciébn de pasajes y corredores generales o pub  licos: Los
pasajes y corredores generales o publicos deben recibir luz del dia por
vanos laterales o centrales distanciados entre si no mas que 15,00 mts;
esta luz del dia puede ser indirecta a satisfaccion de laDireccion de
Obras Particulares, teniéndose en cuenta lo dispuesto en el apartado Ill.
del Item 3. del Inciso b. de “lluminacién y ventilacién de locales de
segunda clase y escaleras principales”.

lluminacién y ventilacion de escaleras secundarias: Las escaleras
secundarias que conecten mas de dos pisos se iluminaran y ventilaran
como si fueran escaleras principales. Las que conecten sélo dos pisos
cumpliran la mitad de las exigencias establecidas para las escaleras
principales, y los vanos laterales pueden recibir luz del dia en forma
indirecta a satisfaccion del Departamento Contralor de Obras
Particulares.

Ventilacién de espacio para cocinar:  Un espacio para cocinar, debe
satisfacer lo establecido en “Ventilacion del espacio para cocinar por
conducto” aunque tenga vanos de ventilacion al exterior.

lluminacién y ventilacion natural de locales a través de partes cubiertas

Un local puede recibir iluminacion y ventilacion natural a través de partes
cubiertas como ser: galeria, porche, loggia, balcon, alero y otro saledizo,
siempre que se satisfagan las condiciones enumeradas a continuacion:



a) s<=(2/3)H1
donde: s: distancia comprendida entre el paramento exterior del muro de
frente del local y el punto més alejado del saledizo;
H: altura libre del local o parte cubierta.

**

s S 7 ) S 7
T I T I
Aire Aire
Luz Luz
Local ' Local

Figura N° 2 - Corte

b) Cuando la parte cubierta o salediza tenga cierres o paramentos
laterales, la separacion o distancia “a” comprendida entre ambos, sera
igual o mayor que 1,5 “s”.

Local Local (1)

I
]
I

[
Local (2)

a>15s a>15s

Figura N° 3 - Planta

c) Si, frente al local hubiera parapeto, quedara libre en toda la extensién “a”
de la parte cubierta una abertura de alto “h” no inferior a 1,10 mts. y de
area “i” no menor que la requerida para la iluminacion del local.

Puede iluminarse y ventilarse un local a través de parte cubierta o
saledizo ubicado en un apéndice o extension computable de patio, o
bien a través de un apéndice de local. Puede iluminarse y ventilarse un
local a través de parte cubierta saledizo cerrado mediante vidriera a
condicién que:
* La altura “h” de la parte vidriada no sea inferior a 1,30 mts.
» El area destinada a la ventilacion sea por lo menos el doble de la
reglamentaria para el local afectado.
» Cuando se produzcan vistas, se tendra en cuenta lo establecido
en “De las obras que afecten a los linderos”.
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5.5 Ventilacién natural por conducto o colector de ventilacion

5.5.1 Ventilacion de bafios, retretes y espacios para cocinar

a) Por conductos:
puede realizarse por
caracteristicas:

conductos que llenaran las

La ventilacion de bafios, retretes y espacio para cocinar
siguientes

70

El conducto tendra una seccion transversal minima de 0.03 m2 ,
para bafios y retretes y de 0,01 m2., para espacios para cocinar
uniforme en toda su altura realizado con tuberia prefabricada de
caras internas lisas. El conducto sera vertical o inclinado de no
mas de 45° respecto de esta direccion y sélo puede servir a un
local.

La abertura de comunicacién del local con el conducto sera
regulable y tendrd un area minima no menor que la seccion
transversal del conducto y se ubicara en el tercio superior de la
altura del local.

El tramo que conecte la abertura regulable con el conducto mismo
puede ser horizontal, de longitud no mayor que 1,50 mts., de
caras internas lisas.

El conducto rematara a 0,50 mts., por lo menos sobre la azotea o
techo y su boca permanecera constantemente abierta. ElI remate



de varios extremos de conductos proximos debe hacerse en
conjunto.

Un espacio para cocinar debe contar en cualquier caso, sobre el
artefacto “cocina” con una campana o pantalla deflectora que
oriente los fluidos (gases de combustibles, vapores) hacia la
entrada de un conducto.

b) Por colector de ventilacion: La ventilacion de bafos, retretes,
campanas de cocina y espacio para cocinar, puede realizarse por
colector de ventilacion que tenga las siguientes caracteristicas:

Los conductos seran verticales o con una inclinacion maxima de
15° respecto de esta direccion, uniforme en toda su altura,
realizados en tuberias prefabricadas con superficies interiores
lisas.

Si las secciones no son circulares la relacion de sus lados debe
ser como minimo 2:3.

La seccion del conducto principal “colector” sera de 400 cm2. Esta
seccion es suficiente para ventilar nueve (9) pisos a razén de un
local por piso. Si hubiera dos locales por piso esa seccion servird
solo para cinco (5) pisos. Los conductos secundarios tendran una
seccién de 180 cm2.

Cada local que se ventile contar4 con un tubo secundario que
debe tener una extension de por lo menos un piso. El tubo
correspondiente al dltimo piso debe ser llevado hasta la salida
sobre techo o azotea.

La comunicacion del local al tubo secundario debe hallarse junto
al cielorraso, ser directa y por medio de una seccion igual a la de
dicho tubo, no admitiéndose tramos horizontales o inclinados de
mas de 0,50 mts. Esta abertura inferior del tubo secundario que lo
comunica con el local tendrd un dispositivo de cierre facilmente
regulable que debe, empero dejar permanentemente abierta una
seccién de 25 cm2.

Se asegura la entrada de aire al local y ventilar por medio de una
abertura de no menos de 150 cm2 ubicado en el tercio inferior de
la altura del local. El aire puede tomarse de otro local contiguo
con tal que no sea bafio o retrete.

El conducto principal rematara a cuatro vientos a 0,50 mts., sobre
azotea o terraza y a 2,40 mts. de todo vano de local habitable.

En dicho remate debe colocarse un dispositivo 0 sombrerete.
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5.5.2 Ventilacién de so6tanos y depdsitos por conductos

Los locales ubicados en s6tanos y los depdsitos; siempre que por su destino no
requieran otra forma de ventilacién, deben ventilar permanentemente por dos o
mas conductos, convenientemente dispuestos a razon de uno por cada 25,00
m2., de superficie. La seccion de cada conducto tendra un area minima de
0,015 m2., y lado no inferior a 0,10 mts. Estos conductos pueden rematar
segulin convenga al proyectista, en un patio de primera o segunda categoria o
bien en la azotea. El proyecto demostrara que la circulacion de aire asegure los
beneficios de la ventilacion.

Cuando el local del sétano por su uso o destino requiere ventilacion variable a
una ventilacion especial, puede colocarse en la abertura que lo comunique con
el conducto, aparatos de regulacion sélidos y facilmente manejables.

En un so6tano de vivienda colectiva, cuando tenga compactador, embolsador o
calderas para la calefaccion o para agua caliente, cada chimenea o bajada de
residuos puede sustituir a un conducto, debiendo asegurarse la entrada del aire
requerido por la combustion.

5.6 lluminacién y ventilacién artificial de locales

5.6.1 lluminacién Atrtificial

a) lluminacién de Locales: La Direccion de Obras Particulares puede
autorizar, salvo en los locales de 1° categoria que ciertos locales no
cumplan con las disposiciones sobre iluminacién natural, siempre que se
los provea de iluminacién eléctrica con no menos de dos circuitos
independientes acondicionados en tuberia desde el tablero de entrada.
Las bocas de luz se dispondran de modo que alternativamente reciban
energia de uno y otro circuito cuando uno de ellos deje de funcionar.

b) lluminacién de medios de comunicacion: Un medio de circulacion
general o publico estar4 provisto de iluminacion eléctrica en las
condiciones especificadas en el Inciso a. Una escalera principal con
iluminacion cenital natural Unicamente tendré iluminacion eléctrica diurna
permanente en los tramos situados debajo de los tres pisos superiores.
El alumbrado de las escaleras principales y los medios de circulacion
general o publicos debe funcionar con pulsadores automaticos.

¢) lluminacion de edificios de sanidad: Un edificio de sanidad (hospital,
sanatorio, clinica, maternidad, preventivo): debe contar obligatoriamente
con iluminacion eléctrica proveniente de dos (2) fuentes distintas y con
los requisitos establecidos en el Inciso a.



5.6.2 Ventilacion por medios mecénicos

» La existencia de un sistema de ventilacion por medios mecanicos, no
releva del cumplimiento de las prescripciones sobre patios, aberturas de
ventilacion y conductos.

» En edificios no residenciales, la Direccion de Obras Particulares puede
autorizar que ciertos locales no cumplan con las disposiciones sobre
ventilacion natural. En tal caso se instalard un sistema de ventilacion
mecénica que asegure la renovacion del aire. El proyecto debe merecer
la aprobacién de la Direccion. La autorizacion se acordara bajo la
responsabilidad del usuario y a condicion de cesar toda actividad
personal en los locales afectados por mal funcionamiento de la
instalacion.

SECCION VI.PATIOS
6.1 Generalidades sobre patios

6.1.1 Clasificacién de los patios

Los patios que sirvan para proporcionar iluminacion y ventilacion a los locales,
segun sus dimensiones y su funcién se clasifican en:

« Patios de primera categoria

» Patios de segunda categoria

» Espacio Urbano

6.1.2 Arranque de un patio

El arranque de un patio de cualquier categoria es un plano virtual, ubicado
donde el patio comienza a ser indispensable a los efectos de la iluminacion y
ventilacion de los locales. La cota del plano de arranque se consignara en el
proyecto.

T‘T Arrangue de patio
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6.1.3 Division de patios con cercas

Un patio de cualquier categoria puede, en su base, ser dividido por cercas
interiores de una altura de 2mts. como maximo siempre que entre paramentos
préximos quede un paso libre no inferior a 1mts.

6.1.4 Acceso a patios
Todo patio contara con una puerta de acceso como minimo.

6.1.5 Prohibiciones relativas en patios

a) Prohibicion de reducir dimensiones de patio: Por ningln concepto
pueden reducirse las dimensiones minimas de un patio realizado de
acuerdo con las disposiciones vigentes al momento de la edificacion,
salvo que el caso esté comprendido en “Patios Mancomunados”

b) Prohibicion de cubrir patios:  No se pueden cubrir patios en edificios
existentes o construidos de acuerdo a este Codigo mediante cubierta
alguna, aunque se trate de sistemas corredizos o de abrir, vidriados u
opacos, salvo cuando el patio resulte innecesario segun las
prescripciones vigentes.

6.1.6 Formas de medir un patio

Las dimensiones de un patio se toman con exclusibn de la proyeccion
horizontal de voladizos no transitables destinado exclusivamente para
resguardo de vanos y muros, de saliente mayor que 0,30m.

Se utilizara el mismo criterio en los retiros laterales y de fondo que fija el
Caodigo de Planeamiento, asi mismo los muros y cercas existentes o futuros,
todos divisorios se supondran de un espesor de 0,30m.

| I
l 015 : 0.30
1 r— 7
: i
] ]
. Medida | : . Medida :
| | |
Caso de cerco de alambre Caso de Muro

En todos los casos de patios de primera categoria, segunda categoria y
espacio urbano irregulares debe ser posible inscribir un circulo de diametro
igual al lado minimo correspondiente, en cualquier nivel que se lo considere.
Cuando en un patio haya una escalera, puede incorporarse al area del mismo



la proyeccion horizontal de ésta, hasta una altura de 2,20m sobre el solado del
patio.

! Barandao
parapeto
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s

6.1.7 Vanos de locales de primera clase enfrentados y de distintas unidades de
viviendas

En caso de dos o mas viviendas unifamiliares independientes en el mismo
predio, la separacion minima entre ellos sera igual a 6m medidos entre sus
paramentos exteriores en los que existan vanos de iluminacion y ventilacion de
locales de primera clase (segun Cédigo de la Edificacion) enfrentados y
pertenecientes a distintas unidades de vivienda.

6.2 Patio de primera categoria

Es el que sirve a locales de primera clase para el caso de viviendas uni 0
bifamiliares y resto de locales que requieran patio de primera , hasta una altura
maxima de once (11) metros .

6.2.1 Dimensiones de patio de primera categoria
» Superficie minima: 12m2
* Dimensiones minimas: El ancho libre entre muros sera de a:2,50 mts.
En la planta del patio y en cualquier nivel debe ser posible inscribir, sea
un circulo de diametro “a”.

6.2.2 Extensiones apendiculares en patios de primera categoria
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En un
para p
“c” de
esas e

patio de primera categoria se admiten extensiones apendiculares aptas
roporcionar iluminacion y ventilacién natural a los locales, si la abertura
unién con el patio es igual o mayor que 1,5 veces la profundidad “d” de
xtensiones.

72 / »

Area apta para proporcionar iluminacion y ventilacion de locales
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6.3 Patio de segunda categoria

Es el que sirve a locales de segunda clase, en las condiciones establecidas en

este C

odigo, para los siguientes casos:

Para el caso de una o dos viviendas individuales en un predio, ademas
de los locales de segunda clase, podran iluminar y ventilar 1/3 de los
locales de primera categoria de cada unidad.

Se utilizara ademéas para ventilacion complementaria de locales de
tercera clase.

Para el caso de viviendas multifamiliares en altura, se permitira el uso
de estos patios para ventilar e iluminar cocinas, lavaderos, bafios y
locales de segunda categoria. Las dimensiones de estos patios varian
segun la altura del edificio y seran segun lo estipulado en “Dimensiones
de patios de segunda categoria”.

6.3.1 Dimensiones de patios de segunda categoria

Para alturas menores o iguales a 1l1lmetros:Superficie minima: 6m2 -
Lado minimo: 2m

Para alturas superiores a 11m:Superficie minima: 10m2 - Lado minimo:
2,50m

En ambos casos las dimensiones de los patios seran consideradas desde el

arranq

ue.

6.3.2 Extensiones apendiculares en patios de segunda categoria

Se admiten extensiones apendiculares aptas para proporcionar iluminacion y

ventila
gue la

cion a los locales si la abertura de unién con el patio es igual o mayor
profundidad de esas extensiones.



6.4 Espacio urbano

Es el que sirve para iluminar y ventilar los locales de habitacion y/o trabajo.
6.4.1. Dimensiones de espacios urbanos

Se considera “espacio urbano” aquel que cumpla con las siguientes
condiciones:

* Lado minimo mayor o igual a 6m

» Superficie minima 36 m2

* Relacion altura méaxima del patio al lado minimo 1:2
No se admitir4 la reduccién del lado minimo aunque se mantenga la superficie
minima exigida.
Las dimensiones exigidas del patio se mantendran constantes en toda su
altura.

6.4.2 Extensiones apendiculares en Espacios Urbanos
Idem a lo establecido para patios de primera categoria.

6.5 Patio conectado al frente y/o al Centro Libre de Manzana

6.5.1 Generalidades

Los locales de primera y tercera clase, segun el Cédigo de la Edificacion,
ademas de lo establecido en los articulos precedentes, podran iluminar y
ventilar a patios abiertos hacia el frente de la calle o al Centro Libre de
Manzana (C.L.M.), con una abertura minima en su ancho:

e 3m para alturas de hasta 11m

e 4m para alturas mayores de 11m
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ejemplos para alturas de hasta + 11 mts
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6.5.2 Extensiones apendiculares en patios de primera categoria conectados al
frente y/o al C.L.M.
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En un patio de primera categoria conectado al frente y/o al Centro Libre de
Manzana, se admiten extensiones apendiculares aptas para proporcionar
iluminacion y ventilaciéon natural a los locales si la abertura “c” de unién con el
patio es igual o mayor que 1,5 veces la profundidad “d” de esas extensiones.

6.6 Apéndice de frente y/o de patio de primera cateqgoria en contrafrente

conectado al C.L.M.

Un apéndice de frente y/o patio de primera categoria en contrafrente conectado
con el C.L.M. puede tener una abertura “a” de cualquier valor y una profundidad
“b” calculada como sigue:

paraa >3m b=art. 6.5.1
para a<3m b <2/3.(a)2

6.7 Patios mancomunados

6.7.1 Posibilidad de mancomunar patios

Dos edificios emplazados en predios colindantes pueden unir sus respectivos
patios, cada uno de dimensiones insuficientes, siempre que los patios comunes
asi formados satisfagan las prescripciones generales establecidas en “Patios” y
ademas que:
« La cerca comun de los patios unificados tenga una altura no mayor de
dos metros medidos desde el suelo mas alto.
» En la direccion perpendicular a la cerca comun la fraccion de patio en
unos de los predios tenga, por lo menos, un ancho de 1m cualquiera sea
la categoria del patio.

La mancomunidad de patios obliga al siguiente requisito: Establecer el derecho
real de servidumbre, mientras sea necesaria la mancomunidad, mediante
escritura publica.

6.7.2 Registros de fincas con patios mancomunados

La Oficina de Catastro llevara un registro de las fincas con patios
mancomunados y dejara constancia en las certificaciones que expida.



SECCION VII. MEDIOS DE SALIDA
7.1 Generalidades

7.1.1 Trayectoria de los medios de salida

Todo edificio o unidad de uso independiente tendr4d medios de salida que
podrén consistir en puertas, escaleras generales e interiores, rampas y salidas
horizontales que incluyan los pasajes a modo de vestibulo.

Las salidas estaran en lo posible, alejadas unas de otras, y las que sirvan a
todo un piso se situaran de modo que contribuyan a una rapida evacuacion del
edificio.

La linea natural de libre trayectoria debe realizarse a través de pasos comunes
y no estara entorpecida por locales de uso o destino diferenciado. En una
unidad de vivienda, los locales que la componen, no se consideran de uso o
destino diferenciado.

7.1.2 Salidas exigidas

Ninguna puerta, vestibulo, corredor, pasaje, escalera u otro medio exigido de
salida, ser& obstruido o reducido en su ancho exigido.

La amplitud de los medios exigidos de salida debe calcularse de modo que
permita evacuar simultdneamente los distintos locales que desembocan en él.
En caso de superponerse un medio exigido de salida con el de la entrada y/o
salida de vehiculos, se acumularan los anchos exigidos. En este caso habra
una vereda de 0,12 mts. a 0,18 mts. de alto y de un ancho minimo de 0,60 mts.
Cuando se trate de una sola unidad de vivienda no es obligatoria esta vereda.

7.1.3 Vidrieras o aberturas en medios de salidas exigidos

En un edificio los corredores y pasajes del mismo que conduzcan a la via
publica como medio exigido de salida, pueden tener vidrieras o aberturas a
algun comercio, oficina, subterrdneo para transito de peatones o uso similar, si
se cumple lo siguiente:

* Cuando haya una sola boca de salida, las vidrieras o aberturas no se
situardn mas adentro que 2,50 mts. de la linea de fachada.

* Cuando haya dos bocas de salida, las vidrieras o aberturas se pueden
ubicar mas adentro que 2,50 mts. de la linea de fachada, siempre que el
ancho de la salida exigida se aumente en un 50 % por cada costado que
posea esas vidrieras o aberturas.

En un medio de salida con una o mas bocas, pueden instalarse vitrinas,
mientras éstas no disminuyan el ancho exigido.
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7.1.4 Sefializacion de los medios de salida

Donde los medios exigidos dé salida no pueden ser facilmente discernidos se
colocaran sefiales de direccion para servir de guia a la salida.

7.1.5 Salidas exigidas en edificio con usos diversos

Cuando un edificio incluya usos diferentes, cada uso tendra medios
independientes de egresos. Siempre que no haya incompatibilidad podra la
Secretaria de Obras y Servicios Publicos admitir un medio Unico de egreso. No
se consideran incompatibles el uso de vivienda con el de oficinas o0 escritorios.
La vivienda para mayordomo, portero, sereno o cuidador es compatible con
cualquier uso debiendo tener comunicacion directa con un medio exigido de
salida.

7.1.6 Salidas requeridas para determinados usos u ocupaciones

Los medios de egreso de salas de bailes, fiestas o banquetes, confiterias, salas
o galerias de exhibiciones y exposiciones, ferias, salas de conciertos,
auditorios, cabaret, restaurantes y usos analogos, sean o0 no usados en
conexion con clubes, asociaciones y hoteles, cumplirdn los siguientes
requisitos:

* Cuando la ocupacion esté comprendida entre 300 y 500 personas, habra
dos salidas o escaleras separadas de por lo menos 1,50 mts. de ancho
cada una.

» Dicho ancho total se aumentara en la proporcion de 0,10 mts. por cada
50 personas adicionales sobre 500.

7.1.7 Salidas exigidas en caso de cambios de uso u ocupacion
Cuando un edificio o parte de él cambie de uso u ocupacion, se cumpliran los
requisitos para medios que satisfagan el mismo propdsito cuando la estricta

aplicacion de este Codigo no resulte practicable.

7.2 NUmero de ocupantes

7.2.1 Factor de Ocupacién

El nimero de ocupantes por superficie de piso es el niumero tedrico de
personas que pueda ser acomodado dentro de la “superficie de piso”, en la
proporcion de una persona por cada ‘X’ metros cuadrados.

El valor de “X” se establece en el siguiente cuadro:



uSsoO

m2/persona

Persona/m2

a) Sitios de asambleas, auditorios, salas de
concierto con

1 persona por asiento

asiento fijo:

b) Edificios educacionales, templos 2 0,5
c) Lugares de trabajo, locales, patios y terrazas

destinadas a comercio, mercados, ferias, 2 0,5
exposiciones:

d) Salones de billares, canchas de bolos y 5 02
bochas, gimnasios: '
e) Edificios de escritorios u oficinas, bancos,

bibliotecas, 8 0,125
clinicas, asilos, internados:

f) Viviendas privadas, residencias, hoteles 12 0,083
g) Edificios industriales; el nimero de

ocupantes se establecerapor declaracion jurada 16 0,062
del Propietario, en su defecto sera:

h) Servicios: bar, café, restaurant: 3 0,33
i) Esparcimiento:

* Discotecas, salones de baile 0,5 2

* Salas de fiesta con servicio de lunch 1 1

* Café Concert, salas de juego, bingos, etc. 1 1

j) Recintos deportivos: *Graderias sin asientos

2 personas/ml

El nimero de ocupantes en edificios sin un uso definido por el Propietario o con
un uso no incluido en el cuadro, lo determinard la Direccion de Obras

Particulares por analogia.

7.2.2. Numero de ocupantes en caso de edificio con usos diversos

En caso de edificio con usos diversos como, por ejemplo, un hotel que ofrezca
servicios de restaurante, baile, fiesta, banquete, para ser ocupado por personas
gue no forman la poblacion habitual del edificio, los medios exigidos de salidas

generales se calculardn en forma acumulativa.
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En otros tipos de usos diversos se aplicara el mismo criterio cuando la
Direccion de Obras Particulares lo estime conveniente.

7.2.3. Situacion de los medios de salida en Planta Baja

a)

b)

Locales frente a via publica: Todo local o conjunto de locales que
constituya una unidad de uso en Planta Baja con comunicacion directa a
la via puablica, que tenga una ocupacién mayor que 300 personas, y
algun punto del local diste mas de 40 mts. de salida, tendra por lo menos
dos medios de egreso salvo que se demuestre disponer de una segunda
salida de escape facilmente accesible desde el exterior.

Para el segundo medio de egreso puede usarse la salida general o
publica que sirve a pisos altos, siempre que el acceso a esta salida se
haga por el vestibulo principal del edificio. En este segundo medio de
egreso se cumplira lo dispuesto en “Vidrieras o aberturas en medios de
salidas exigidas”, la puerta abrir4 hacia el exterior sin entorpecer la via
publica.

Locales interiores: Todo local que tenga una ocupacion mayor que 200
personas, contara por lo menos con dos puertas, lo mas alejadas posible
una de otra, que conduzcan a una salida general exigida.

La distancia méxima desde un punto dentro de un local a una puerta o
abertura exigida sobre un vestibulo o pasaje general o publico que
conduzcan a la via publica, sera de 40 mts.

7.2.4. Situacion de los medios de salida en pisos altos, s6tanos y semisétanos

a)

b)

d)

Numero de salida: En todo edificio con “superficie de piso” mayor que
2.500 m2 por piso, excluyendo la Planta Baja, cada piso tendra a
disposicién de los usuarios, por lo menos dos salidas exigidas.

Todos los edificios que se usen para comercio 0 industria cuya
“superficie de piso” exceda de 600 m2 excluyendo el piso bajo, tendran
dos escaleras pudiendo ser una de ellas “auxiliar exterior”.

Distancia maxima a una caja de escalera: Todo punto de un piso, no
situado en Planta Baja distard no mas que 65 mts. de una caja de
escalera a través de la linea natural de libre trayectoria.

Situacion de la caja de escalera: La escalera deberd conducir en
continuacion directa a través de los pisos a los cuales sirve, quedando
interrumpida en la Planta Baja, a cuyo nivel comunicard con la via
publica.

Cuando se requiera mas de una escalera para una misma superficie de
piso, una de ellas seréa caja de escalera.

Independencia de las salidas

Cada unidad de uso tendra acceso directo a los medios generales exigidos de
egreso.



7.2.5 Situacién de los medios de salida en los pisos intermedios o entresuelos

Cuando la superficie de un piso intermedio o entresuelo exceda de 300 m2
sera tratado como un piso independiente.

7.3 Puertas de Salida

7.3.1Caracteristicas de las puertas de salida

* Las puertas abriran de modo que no reduzcan el ancho minimo exigido
de pasajes, corredores, escaleras, descansos u otros medios generales
de salida.

» Ninguna puerta de salida abrira directamente sobre una escalera o tramo
de escalera, sino que lo hara sobre un rellano, descanso o plataforma.
La altura libre maxima de paso es de 2,00 mts.

* Elancho acumulado minimo de puertas de toda superficie de piso o local
que den a un paso de comunicacion general o publico, u otro medio de
salida exigida o via publica, serd 0,70 mts. para las primeras 10
personas, 0,80 mts. de 10 a 20 personas, 0,90 mts. de 20 a 50 personas
y 0,15 mts. adicionales por cada 50 personas o fraccion en exceso,
salvo lo establecido para salidas y puertas en “Medios de egreso en
lugares de espectaculos y diversiones publicas”.

7.4 Ancho de pasos, pasajes o corredores de salida

7.4.1 Ancho de corredores de piso

El ancho acumulado minimo de pasos, pasajes o corredores de toda superficie
de piso o local que den a un paso de comunicacion general u otro medio
exigido de salida sera de 1,00 mt. para las primeras 30 personas, 1,10 mts.
para mas de 30 hasta 50 personas y 0,15 mts. por cada 50 personas en exceso
o fraccion.

7.4.2 Ancho de pasajes entre escalera y via publica

El ancho minimo de un pasaje que sirve a una escalera sera igual al ancho
exigido de dicha escalera. Cuando el pasaje sirva a més de una escalera, el
ancho no serd menor que los 2/3 de la suma de los anchos exigidos de las
escaleras servidas, ni del que resulte de aplicar “Ancho de Corredores de Piso”.
El ancho exigido de estos pasajes se mantendran sin obstrucciones.
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7.5 Medios de egreso en lugares de espectaculos y diversiones publicas

7.5.1. Ancho de salidas y puertas en lugares de espectaculos y diversiones
publicas

En un lugar de espectaculos y diversién publica ninguna salida comunicara
directamente con una caja de escalera que sea un medio exigido de egreso
para un edificio con usos diversos sin interponerse un vestibulo cuya area sea
por lo menos cuatro veces el cuadrado del ancho de la salida que lleva a esa
caja de escalera.

El ancho libre de una puerta de salida exigida no sera inferior a 1,50 mts. El
ancho total de puertas de salida exigida no sera menor que 0,01 mts. por cada
espectador hasta 500; para un numero de espectadores comprendido entre
500 y 2.500 el ancho se calculara con la siguiente formula: X = (( 5.500 — A
)/5.000) A

donde

A = namero total de espectadores

x = medida del ancho de salida exigida, expresada en centimetros.

Para un nuamero superior a 2.500 espectadores, el ancho libre de puertas de
salida exigida expresado en cm. se calculara por:

x=0,6 A

Siendo A = nimero total de espectadores.

7.5.2. Ancho de corredores y pasillos en lugares de espectaculos y diversiones
publicos

Todo corredor o pasillo conducira directamente a la salida exigida a través de la
linea natural de libre trayectoria y sera ensanchado progresivamente en
direccion a esas salidas. Un corredor o pasillo, tendra en cada punto de su eje
un ancho calculado a razén de 1 cm. por espectador situado en su zona de
servicio; en el caso de haber espectadores de un solo lado, el ancho minimo
sera de 1,00 mt. y en el caso de haber espectadores de los dos lados, sera de
1,20 mts. Cuando los espectadores asisten de pie a los efectos del célculo, se
supondra que cada espectador ocupa un area de 0,25 m2.

7.5.3. Filas de asientos en lugares de espectaculos y diversiones publicas
Se entiende por claro libre entre filas de asientos la distancia horizontal

comprendida entre la parte mas saliente del asiento de una fila y la saliente del
respaldo situado delante.



a) Caso de fila con pasillo lateral:  El claro libre no podra ser menor que
0,45 mts. y el nimero de asientos por fila no excedera de 8

b) Caso de fila entre pasillos: Cuando la fila de asientos esté
comprendida entre dos pasillos laterales, el nimero de asientos por fila
podré duplicarse con respecto al indicado en el Inciso a., conservando
las demas caracteristicas;

c) Filas curvas: Una fila curva no podré abarcar entre dos pasillos un arco
con angulo central mayor que 90°

d) Numeracion de filas: Cada fila ser4 designada con un ndamero
correlativo a partir del N° 1, el que corresponde a las mas cercanas al
proscenio. En caso de existir asientos llamados de “orquesta”, sus filas
llevardn numeracion independiente.

7.5.4. Asientos

Se admiten tres tipos de asientos: los fijos, los movibles formando cuerpos de
varias unidades y las unidades sueltas. En cada posicion o clase de localidad el
tipo y forma de asiento sera uniforme.

a) Asientos fijos: Cuando los asientos sean del tipo fijo, seran construidos
con armadura metélica asegurada al solado y seran individuales
separados entre si mediante brazos. El ancho entre ejes de brazos no
sera inferior a 0,50 mts. la profundidad minima utilizable del asiento sera
de 0,40 mts. y tendra en su parte inferior un dispositivo para sujetar el
sombrero. El asiento sera construido de modo que sea posible rebatirlo
contra el respaldo. El respaldo tendr& un ancho no inferior al del asiento;
su altura minima serd de 0,50 mts. medida desde el borde trasero del
asiento. Tendr& una inclinacion hacia atras de por lo menos 1:7 respecto
de la vertical y no dejaré claro libre entre respaldo y asiento mayor de 1
cm. Cada asiento sera designado con un namero correlativo por fila, de
tal modo que los impares queden hacia la derecha del espectador y los
pares hacia la izquierda a partir del eje longitudinal de simetria del
recinto.

b) Asientos movibles: Cuando los asientos sean del tipo movible se
aseguraran formando cuerpos de cuatro unidades como minimo
conservando las demas caracteristicas. Las dimensiones de las
unidades no seréan inferiores a las de las sillas corrientes.

c) Asientos sueltos: Cuando los asientos sean del tipo de unidades
sueltas, so6lo se pueden colocar en balcones o palcos. Las dimensiones
de cada unidad no serén inferiores a las de las sillas corrientes. En caso
de ser sillones (con brazos) las dimensiones seran las establecidas para
los asientos fijos. La cantidad de asientos por palco o balcon no sera
mayor que uno por cada 0,50 m2 de area, con un maximo de 10
asientos.
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7.5.5. Vestibulos en lugares de espectéculos y diversion publica

Los vestibulos deben tener un area que se calcula en funcién del numero de
espectadores de cada uno de los sectores que sirven y a razon de 6 personas
por metro cuadrado.

7.5.6. Planos de capacidad y distribucion en lugares de espectaculos y
diversiones publicas.

En todos los casos de ejecucién, modificacion o adaptacion de un lugar para
espectéculos y diversiones publicas, es necesaria la presentacion de planos
donde se consigna la capacidad y la distribucién de las localidades. Dichos
planos deberan ser aprobados por la Direccionde Obras Particulares.

7.6 Escaleras exigidas de salida

7.6.1. Medidas de las escaleras exigidas

Sin perjuicio de cumplir lo dispuesto para las escaleras principales y
secundarias en este Cadigo, las medidas de las escaleras exigidas de salida de
un piso permitiran acomodar simultdneamente a los ocupantes de la superficie
de piso servida por la escalera situada al nivel inmediato superior del tramo
considerado. El ancho de una escalera no podra ser disminuido en el sentido
de la salida.

a) Caso general:

» La planta de la escalera se calcula sobre la base de una persona
por cada 0,25m2. de é&rea neta de escalones, rellanos y
descansos incluidos dentro de la caja, computandose los rellanos
situados al nivel de los pisos, sélo en un ancho igual al de la
escalera.

e Cuando el nimero de ocupantes de un piso sea mayor que 80
hasta 160, el excedente sobre 80 se puede acomodar en los
rellanos situados al nivel del piso a razén de una persona por
cada 0,25 m2.

e Cuando el numero de ocupantes de un piso exceda de 160, la
escalera acomodard por lo menos la mitad y el resto, en los
rellanos situados al nivel del piso a razén de una persona por
cada 0,25 m2.

b) Caso de lugares de espectaculos y diversiones pu  blicos:
El ancho de las escaleras se calculara con el criterio establecido en
“Ancho de salidas y puertas en lugares de espectaculo y diversiones
publicas”,



7.6.2. Pasamanos en las escaleras exigidas

Las escaleras exigidas tendran balaustradas, barandas o pasamanos rigidos,
bien asegurados, sobre un lado por lo menos. La altura de la balaustrada o
baranda, medida desde el medio del peldafio o solado de los descansos no
sera menor que 0,85 mts. y la suma del alto mas el ancho de estas
balaustradas o barandas no seré inferior a 1,00 mt.

En las caias de escalera el pasamanos se colocara a una altura comprendida
entre 0,85 mts. y 1,00 mt. medida desde el medio del peldafio o solado de los
descansos; un claro minimo de 0,04 mts. se mantendra en todos sus puntos
para que se pueda asir el pasamanos. Cuando el ancho de la escalera exceda
de 1,50 mts. habra balaustrada, baranda o un pasamanos por cada lado.

7.7 Rampas

7.7.1 Rampas como medio de salida

Una rampa puede ser usada como medio exigido de salida siempre que su
ubicacidn, construccion y ancho respondan a los requerimientos establecidos
para las escaleras exigidas. La pendiente maxima sera del 12 % y su solado
tendra que ser no resbaladizo.

7.7.2 Uso obligatorio de rampas
En los edificios existentes 6 a construir por entes u organismos oficiales,
edificios publicos en general y en los edificios privados de indole colectiva, o de
gran afluencia de personas, serd obligatoria la provisibn de rampas para
discapacitados como medio exigido de salida. Estas rampas deberan tener las
caracteristicas indicadas en la Ley 10.592 y sus modificatorias, y demas
normas reglamentarias de éstas, y podran complementar lo establecido para
las escaleras exigidas de salida.
No obstante, cuando por razones constructivas y/o estéticas del edificio
existente hagan inconveniente 6 imposible la ubicacion de las rampas, éstas
podran reemplazarse por sistemas mecénicos de elevacién de accionamiento
semi-automatico, cuyo correcto funcionamiento debera ser de responsabilidad
del ente u organismo propietario del inmueble.
Las caracteristicas minimas de las rampas a cumplir son:

* Pendiente maxima 12%

* Solado antideslizante

e Ancho minimo: 1,20 metros.
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7.8 Puertas giratorias

7.8.1. Caracteristicas de las puertas giratorias

Toda puerta giratoria sobre un medio exigido de egreso sera construida y
mantenida de modo que su velocidad de rotacion durante su uso normal, nunca
pueda exceder de 15 vueltas por minuto. Los medios para regular dicha
velocidad no interrumpiran el funcionamiento y uso normal de dichas puertas.

El didmetro minimo de toda puerta giratoria seréa de 1,65 mts. y el total de éstas
puede ocupar solamente el 50 % del ancho del paso exigido de salida. EI 50 %
restante se destina a puertas no giratorias con las medidas minimas de puertas
exigidas. En el cdmputo del ancho exigido sélo se considera el radio de la
puerta giratoria. Cuando las puertas giratorias tengan partes transparentes
éstas seran de cristales de 6 milimetros de espesor o material de igual
resistencia.

7.8.2. Uso prohibido de puertas giratorias

Una puerta giratoria esta prohibida como medio de salida de locales para
asamblea, auditorio, asilo, templo, hospital, teatro, cine, local bailable, o locales
0 espacios donde puedan congregarse mas de 300 personas para propositos
de trabajo o distraccion.

7.8.3. Uso de puerta giratoria existente

Una puerta giratoria existente puede permanecer como medio exigido de
salida, cuando a juicio de la Direccién de Obras Particulares sea suficiente. En
caso contrario, la puerta giratoria sera reemplazada por puertas de vaivén, o
bien suplementada por una o mas puertas de este Ultimo tipo de no menos de
0,70 mts. de ancho situadas adyacentes a la giratoria.

7.9 Ascensores

7.9.1 Altura minima para la instalacién de ascensores

Cuando se construyan ambientes de primera clase y locales de tercera clase
con cota de piso terminado a una altura mayor de 9,00 m., serd obligatoria la
instalacion de ascensores de acuerdo a las normas establecidas en este
Cadigo.



7.9.2 Ascensores. Numero e instalacion.?

El nimero de ascensores estara dado en relacion directa de la ocupacion y uso
del edificio que se construya y de la capacidad y velocidad del o de los
ascensores que se instalen. A juicio de la D.O.P., ésta podra exigir mayor
cantidad de ascensores que los previstos cuando las condiciones particulares
del proyecto asi lo justifiquen.

Los ascensores que se instalen en viviendas unifamiliares o multifamiliares
agrupadas podran ser equipos mecanicos y/o hidraulicos sin salas de
maquinas. En tales tipologias seran de aplicacién las reglamentaciones y
criterios de control y mantenimiento periédicos que garanticen su correcto
funcionamiento.

7.10 Entrada y/o salida para vehiculos

7.10.1. Ancho de Entrada y/o salida de Vehiculos

El ancho libre minimo de una salida para vehiculos es de 2.40 mts. Se deber&a
adicionar una vereda de acceso peatonal de 0,60 mts. de ancho por 0,12 mts a
0,18 mts. de alto, que podra utilizarse como acceso principal a unidades de uso
independiente, hasta una densidad de 20 personas. Superada esta, el ancho
de la vereda deberd cumplimentar con lo establecido en el art. 2.7.5.1. En
vivienda unifamiliar y para un vehiculo, dicho ancho minimo debera ser de 2,30
mts, no siendo exigible en ente caso la vereda.

En un predio donde se maniobre con vehiculos, como a titulo de ejemplo se
cita: playa de carga y descarga de comercio, de industria o depdsito, estacion
de transporte de pasajeros o de cargas, al ancho minimo de la salida es de
4,00 mts. incluida la vereda de acceso peatonal de 0,60 mts. de ancho.

7.10.2. Rampa de acceso

Cuando exista diferencia de nivel entre “la cota del predio” el lugar de
estacionamiento y el arranque esté préximo a la linea Municipal y se acceda
por un declive superior al 5%, habra junto a la Linea Municipal un rellano
“horizontal” de longitud no menor que 5 mts. cuya pendiente no excedera el
1,5%. La rampa tendrd una pendiente maxima del 20% en el sentido de su eje
longitudinal.

Para el caso de vivienda unifamiliar el rellano horizontal no sera inferior a 4,50
mts.
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7.10.3. Salida de vehiculos

En predio de esquina una salida para vehiculos no puede ubicarse en la Linea
Municipal de esquina, y cuando esta no exista, la salida estard alejada del
encuentro de las Lineas Municipales de las calles concurrentes, no menos de
la longitud correspondiente al cateto de la ochava reglamentaria.

SECCION VIII. DEL PROYECTO DE LAS INSTALACIONES
COMPLEMENTARIAS
8.1 Servicios de Salubridad

8.1.1. Coordinacion de funciones entre las Obras Sanitarias de la Provincia de
Buenos Aires y la Municipalidad:
El Departamento Ejecutivo convendra con O. S. P. B. A.
* La coordinacion de los Reglamentos a fin de evitar superposicion de
exigencias, funciones e inspecciones
» Sobre la base de notificaciones reciprocas las respectivas intervenciones
cuando se construyan, reparen o alteren edificios, parcial o totalmente y
cuando para ciertos usos o destinos se exijan determinados tipos o
cantidades de servicios de salubridad.
8.1.2. Proyecto de las Instalaciones de Obras Sanitarias Domiciliarias

a) Todos los edificios situados sobre la red cloacal ajustaran su proyecto y
ejecucion de acuerdo a la reglamentacion de Obras Sanitarias de la
Provincia de Buenos Aires.

b) Para todo edificio situado fuera de la red cloacal, se deber& presentar a
la Municipalidad o a Obras Sanitarias de la Provincia de Buenos Aires el
plano de obras Sanitarias que se ajustara al Reglamento respectivo de
la Provincia de Buenos Aires, previendo en el proyecto la futura
conexion a la red cloacal.

c) Para la construccion de edificios industriales debera presentarse planos
a Obras Sanitarias de la Provincia de Buenos Aires y ejecutar las obras
cumpliendo con el reglamento vigente en O.S.P.B.A.

8.1.3. Servicio minimo de salubridad en todo predio edificado

En todo predio edificado existirdn por lo menos, los siguientes servicios de
salubridad:
a) Fuera del radio:
* Un retrete de materiales durables con piso, techo y paramentos
impermeables.
* Canilla.
b) Dentro del radio:
» Las demas exigencias impuestas por O.S.P.B.A.



8.1.4. Servicio minimo de salubridad en viviendas

En todo edificio destinado a vivienda, cada unidad locativa tendra por cada 4
(cuatro) dormitorios o fraccion:

* Un retrete de material.
+ Un lavatorio.
* Una duchay desague de piso.

En toda unidad locativa (inquilinato, etc.) utilizada para vivienda habra una
cocina o por lo menos un espacio para cocinar con pileta de cocina.

8.1.5.

Servicio minimo de salubridad en locales o edificios publicos,

comerciales e industriales

En todo edificio publico, comercial o industrial o local destinado a estos usos,
cada unidad locativa independiente tendra los servicios establecidos en las
reglamentaciones especiales y, en los casos no previstos en otro lugar de este
Cadigo, se dispondra de locales con servicio de salubridad, separados para

cada

sexo y proporcionados al numero de personas que trabajen o

permanezcan en ellos en comun, de acuerdo al siguiente criterio:

a)

b)

El propietario puede establecer, fundamentandolo, el nimero de las
personas de cada sexo que trabajen o permanezcan en un local, en el
caso de no establecerlo el propietario las personas que permanezcan o
trabajen en un local o edificio, se calculara segun lo dispuesto en “factor
de ocupacion”. La proporcién de los sexos sera determinada por el
destino del local o edificio y cuando no exista destino declarado por el
propietario, seréa de 2/3 hombres y 1/3 de mujeres.

Los locales para servicio de salubridad seran independientes de los
locales de trabajo o permanencia y se comunicaran con éstos mediante
compartimientos o pasos cuyas puertas impidan la vision del interior de
los servicios. Dichos compartimientos o pasos no requeriran ventilacién
aunque sean convertidos en tocadores mediante la instalacion de
lavabos, unicos artefactos sanitarios autorizados.

Los edificios o locales comerciales o industriales tendran para el
personal de empleados y obreros los siguientes servicios:

(1) Cuando el total de personal no exceda de 5, habra un retrete y un
lavabo. En edificios de ocupacion mixta, por contener una vivienda el
Departamento Contralor de Obras Particulares podré autorizar que los
servicios exigidos en este item coincidan con los de la vivienda cuando
la habite el duefio del comercio o industria.

(2) En los deméas casos habra: un retrete por cada 20 personas o
fraccion y por cada sexo; un orinal por cada 10 hombres o fraccion,
separados entre si por una pantalla; 1 lavabo por cada 10 personas y
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una ducha por cada 10 personas o fraccion ocupadas en la industria
insalubre y en la fabricacion de alimentos.

d) Los edificios o locales de gobierno, bancos oficiales y privados,
instalaciones de cobro y atencion de usuarios de servicios publicos,
edificios de correos, estaciones, exposiciones, grandes tiendas,
restaurantes, mercados y otros que la Direccion de Obras Particulares
establecera por analogia, contardn para los usuarios, excluidos el
personal de empleados, con: 2 retretes para hasta 250 personas; 1
lavabo divididos en cantidad de 1 por sexo, mas un retrete para
discapacitados; por cada 100 personas mas 1 retrete, 1 lavabo. Ademés
se debera contar con 1 orinal para cada retrete para hombres. Dichas
instalaciones sanitarias deberan estar ubicadas en la planta baja.

e) En los teatros y cinematégrafos: Se considerara que del total de
espectadores correspondan 2/5 hombres y 3/5 a mujeres. Para los
servicios exigidos se establece la siguiente tabla:

PERSONAS RETR | ORINA | LAVAB | DUCH
ETE L O A
PUBLICO | HOMBR | Por cada 300 o 1
ES fraccion > 100 - - -
Por cada 200 o 1
fraccion > 100 - - -
Por cada 100 o 1
fraccion > 50 - - -
MUJER | Por cada 200 o 5 1
ES fraccion > 100 - -
EMPLEA | HOMBR | Por cada 30 o 1 1 1 1
DOS ES fraccion
MUJER
1 1 1
ES -
ARTISTA | HOMBR | Por cada 25 o
- 1 1 1 2
ES fraccion
MUJER
ES 2 _ 1 2

f)

En los campos de deportes, cada sector tendrd los siguientes servicios
exigidos:



» Bebederos Surtidores: 2 minimo y 1 por cada 1000 espectadores
a partir de 3.000.

» Orinales: 4 por cada 1.000 hasta 20.000 espectadores; 2 por cada
1.000 sobre 20.000.

* Retretes: 1/3 del niumero de orinales, con 1/3 de ellos para
mujeres.

8.1.6. Instalaciones de salubridad en radios que carecen de redes de agua
corrientes y/o cloacas

Un predio donde se habite o trabaje, ubicados en los radios de la ciudad no
servidos por las redes de agua corriente y/o cloaca de las O.S.P.B.A, debera
tener instalacion de salubridad con desagle a fosa séptica y pozo negro. Las
instalaciones de salubridad se ajustaran conforme a las prescripciones de este
Cadigo.

Queda prohibido lanzar a la via publica como a terrenos propios o linderos, los
liquidos cloacales y las aguas servidas.

8.2. Servicio de Sanidad

8.2.1. Facultad de la Direccion de Obras Particulares relativa a servicio de
sanidad

La Direccion de Obras Particulares puede exigir a su solo juicio, la instalacion
de un servicio de sanidad para primeros auxilios en edificios o locales que por
su cardcter asi lo requieran.

8.2.2. Local destinado a servicio de sanidad

El local destinado a servicio de sanidad para primeros auxilios sera
independiente de otros y tendra facil acceso. Su area no serd inferior a 10,00
m2., con lado no menor que 3,00 mts. La altura minima sera de 2,40 mts.
Poseera ventilacion a patio de cualquier categoria o bien por el techo, mediante
claraboya, a la atmésfera, a través de una abertura no inferior a 0,50 m2. Las
paredes tendran revestimiento impermeable hasta 1,80 mts. medidos sobre el
solado, el resto de los paramentos, asi como el cielorraso, seran terminados al
menos con revoque fino. El solado ser4 de mosaico o material similar con una
rejilla de desague a la cloaca.
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8.3 Locales para determinadas instalaciones

8.3.1.

Locales para calderas, incineradores y otros dispositivos térmicos.

Los locales para calderas, incineradores y otros aparatos térmicos deben
cumplir los siguientes requisitos:

8.3.2.

Tener una ventilacion permanente al exterior mediante vano o conducto
de area dutil igual o mayor que 0,20 m2. Se asegurara una entrada
constante y suficiente de aire exterior. En los casos de salas de
maquinarias para instalaciones de aire acondicionado, la ventilacién
debe asegurar 5 renovaciones horarias de su volumen.

Tener una superficie tan amplia que permita un paso no menor que 0,50
mts. alrededor de la mitad del perimetro de cada aparato.

Tener una altura que permita un espacio de 1,00 mt. sobre los aparatos
en que sea necesario trabajar o inspeccionar encima de ellos. En
cualquier caso la altura minima sera de 2,50 mts.

Tener facil y c6modo acceso.

No tener comunicacién con locales para medidores de gas ni contener a
éstos.

Locales para medidores

Cuando los medidores se instalen agrupados o en bateria, el local que se les
destina tendra facil y comodo acceso, estara bien ventilado e impermeabilizado
y ademas cumplira con lo siguiente:

a) Medidores de electricidad: No comunicard con otros locales que

tengan instalaciones de gas. La fila inferior de medidores no distara
menos que 1,20 mts. del solado y la superior no mas que 2,10 mts.

Al frente de los medidores quedara un espacio no inferior a 1,00 mt. de
ancho libre para la circulacion.

b) Medidores de gas: La colocacion vy ventilacion cumplira las

disposiciones de la Empresa Prestadora de Gas. Al frente de los
medidores quedara un espacio no inferior a 1,00 mt. de ancho libre para
la circulacion.

8.3.3 Cajas de ascensores y Cuartos de Maquinas

En todo edificio con instalacion de ascensores, la misma se dimensionara de
acuerdo a lo siguiente:
a) Dimensiones de la cabina: (Condiciona la "caja" del ascensor).



Capacidad Superficie Lado minimo Ancho min. puerta

Hasta 2 personas 70 m2. 0,70 m. 0,60 m.

0,90m2 + 0,20m2 0,85 m. 0,75 m.
De 3 a5 pers. por cada persona
que exceda de 3

Mas de 5 pers. 1,30m2 + 0,15m2 1,00 m. 0,90 m.
por cada persona
gue exceda de 5

Las mochetas, el umbral y el dintel de las puertas, en caso de formar resaltos
en el interior de la caja se identificaran con el paramento de ésta mediante
largos chaflanes inclinados no mas de 30° respecto a la vertical.

El rellano que sirve al ascensor tendra una superficie igual 6 mayor que la
calculada para la cabina, y comunicara con un medio exigido de salida.

b) Cuarto de maquinas: El local destinado a instalar las maquinarias y
elementos de comando de ascensores, sera construido con materiales
incombustibles y se considera como de "cuarta clase" a los efectos de la
ventilacion e iluminacién, pudiendo tener una altura minima de 2,00 m.
(dos metros). La superficie del mismo seré tal que permita un paso
minimo de 0,50 m. (cincuenta centimetros) alrededor de la maquinaria, y
de 1,00m. (un metro) al frente del tablero de maniobra.

El acceso se efectuard en forma cémoda desde los pasos comunes del
edificio, abriendo la puerta hacia afuera. No se permite las tapas-trampa
como acceso a estos locales.

c) Defensas en "caja" de ascensores: Cuando la "caja" de ascensor
ocupe el hueco de una escalera, y no sea cerrada, el recorrido de la
cabina y el contrapeso deberan estar protegidos por una defensa de
malla metalica de 0,03m x 0,03m. 6 de vidrios armados de altura no
menor a 1,80 m. (un metro ochenta centimetros) medidos desde el
centro de la pedada junto al limén de la escalera.

8.4 Conductos para aire acondicionado

Toda superficie que se encuentre en contacto directo con aire acondicionado
debe construirse con material incombustible. El conducto, donde sea necesario,
puede forrarse exteriormente con materiales que tengan funcion de aislantes
térmicos. Cuando el conducto asi forrado debe instalarse en salas de
magquinarias o calderas, se cubrird con tejido metélico revocado.
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Dentro de cualquier conducto que pertenezca a un sistema de aire
acondicionado no debe colocarse otra clase de canalizaciones, como ser
cloacas, aguas, gas, electricidad, respiraderos.

8.5 Buzones para correspondencia

8.5.1. Buzones para recepcion de correspondencia

a) Obligacion: En todo edificio donde exista mas de una unidad de uso
independiente servidas por una misma entrada, debe colocarse una
cantidad de buzones por lo menos igual al nimero de unidades. Los
buzones seradn colocados en un lugar publico o comdn del edificio,
proximo a la entrada desde la via publica y de facil acceso al cartero.
Cuando el numero de buzones exceda de 25 sera obligatorio una
lista/guia. El Propietario puede solicitar la exencién de colocar buzones
individuales siempre que se obligue a emplear permanentemente un
encargado de la correspondencia, el cual actuara de acuerdo a las
disposiciones que dicte al respecto la Empresa de Correos. No se
concedera el Certificado de Inspeccion Final o el permito de uso sin la
conformidad de la Empresa Prestadora de Correos.

b) Medidas y tipo de buzones: Su instalacion puede efectuarse en
bateria, de modo que el piso de cada buzén no quede mas bajo que
0,50 mts. ni mas alto que 1,50 mts. medidos sobre el solado.

8.6 Pararrayos

8.6.1. Necesidad de instalar pararrayos

En cada caso la Municipalidad indicar& la necesidad de instalar pararrayos en
obras que, por su altura o por sus especiales caracteristicas sean susceptibles
de ser dafiadas por descargas eléctricas atmosféricas.

8.6.2. Altura de la punta del pararrayo

La punta de la barra de un pararrayo estara ubicada por lo menos a 1,00 mt.
sobre las partes méas elevadas de un edificio, torres, tanques, chimeneas,
antenas y mastiles aislados.

En las cumbreras de los tejados, parapetos y bordes de techos horizontales o
terrazas, las barras de los pararrayos se colocaran a distancias que no
excedan de 20,00mts. entre si, siempre que la Municipalidad no fije otra
medida.



SECCION IX.DE LAS OBRAS QUE PRODUZCAN MOLESTIAS
9.1 Intercepcidon de vistas a predios linderos y entre unidades de uso
independiente en un mismo predio

No se permiten vistas a predios colindantes ni entre unidades de uso
independiente de un mismo predio, desde cualquier lugar situado a menor
distancia que 3 mts. del eje divisorio entre predios o entre paramentos
exteriores de locales correspondientes a unidades independientes.
Quedan exceptuados los siguientes casos:
* Cuando la abertura esté colocada de costado, formando un angulo igual
0 mayor que 75° con el eje divisorio o el paramento exterior de otra
unidad independiente, siempre que la abertura diste no menos que 0,60
mts. medidos perpendicularmente a dicho eje o paramento.
» Cuando haya un elemento fijo, opaco o translicido, de altura no inferior
a 1,60 mts. medida desde el solado correspondiente.
* Cuando los vanos o balcones estén ubicados en la fachada principal
sobre la L. M. o la del retiro obligatorio.

9.2 Apertura de vanos en muro divisorio entre predios

Para proporcionar iluminacién suplementaria a un local que satisfaga sin ésta la
exigida por este Cddigo, se puede practicar la apertura de vanos en el muro
divisorio entre predios, siempre que dichos vanos se cierren con bastidor
resistente y vidrio, plastico o material similar, no transparente de espesor no
menor que 5 mm. en pafos de 20 cm. de lado, o bien con bloques de vidrio, a
una altura mayor o igual que 2,50 mts. sobre el nivel superior al que alcanzara
la construccién mas baja de las colindantes.

9.3 Instalaciones que afectan a un muro divisorio 0 separativo entre unidades
de uso independiente

9.3.1. Instalaciones que transmiten calor o frio

Un fogén, hogar, horno, fragua, frigorifico u otra instalacion que produce calor o
frio, se distanciara o aislara convenientemente para evitar la transmisién
molesta de calor o frio a través de muros divisorios entre predios 0 separativos
entre unidades de uso independiente de un mismo predio.

La Direccion de Obras Particulares puede aumentar la distancia prevista en el
proyecto u obligar a una mayor aislacién térmica de la fuente de calor o frio.

9.3.2. Instalaciones que producen humedad

A un muro divisorio entre predios o0 separativo entre unidades de uso
independiente de un mismo predio, no se puede arrimar un cantero, jardinera o
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plantacion, sino se satisface lo establecido en “Preservacion de muros contra la
humedad”, ni puede colocarse un desagie al no se cumple lo dispuesto en
“Desague de techos, azoteas y terrazas”.

9.3.3. Instalaciones que producen vibraciones o ruidos. Prohibicion

Las instalaciones que pueden producir vibraciones, ruidos, choques, golpes o
dafios, como por ejemplo: maquinaria, guia de ascensor 0 monta-carga, tuberia
gue conecte una bomba para fluido, cancha de pelota, bochas o similares,
quedan prohibidas aplicarlas a un muro divisorio entre predios o separativo
entre unidades de uso independiente.

9.3.4 Instalaciones que produzcan molestias

Se adoptaran las providencias necesarias para que las instalaciones de un
predio no produzcan molestias a terceros por calor, frio, ruido, vibracion,
choque, golpe o humedad.

9.3.5 Molestias provenientes de una finca vecina

Las molestias que se aleguen como provenientes de una obra vecina sélo
serén objeto de atencion para aplicar el presente Cddigo cuando se requiera
restablecer la seguridad, la higiene, la salubridad o la estética y en los casos
que menciona la Ley como de atribucion municipal.

SECCION X.DE LA PREVENCION CONTRA INCENDIOS
10.1. Prevenciones contra incendio seqgun el tipo de uso

10.1.1. Prevenciones generales contra incendio.

Las prevenciones generales contra incendio serdn cumplidas por todos los
edificios a construir, como también por los existentes en los cuales se ejecutan
obras que aumentan en més de 1/3 la superficie cubierta o, a juicio de la
Direccion de Obras Particulares se aumenta la peligrosidad, sea por
modificacion en la distribucion general de obra o por alteracién del uso.
Asimismo seran cumplidas por usos que no importen edificios y en la medida
gue esos usos las requieran.
a) Cuando se utilice una finca o edificio para usos diversos, se aplicara a
cada parte y uso las prevenciones que correspondan.
La Direccién de Obras Particulares, previo asesoramiento de Bomberos
puede:
» Exigir prevenciones diferentes a las establecidas en este Codigo
cuando se trate de usos no previstos en el mismo.



b)

c)

d)

f)

» Aceptar a solicitud del interesado, soluciones alternativas distintas
de las exigidas.

La vivienda para mayordomo, portero, sereno o0 cuidador, tendra
comunicacion directa con una salida exigida.
Los conductores de energia eléctrica en las instalaciones permanentes
seran protegidos con blindaje de acuerdo a las normas en vigencia.
En el interior de una finca, proximo a la L. M. en Piso Bajo y en lugar de
facil acceso desde la via publica, se instalaran los dispositivos para
cortar el gas, la electricidad y otros fluidos combustibles o inflamables.
En donde se requiera servicio de agua contra incendio, se asegurara el
funcionamiento de las bombas cuando el predio o edificio sea dejado sin
corriente eléctrica.
En la ejecucién de estructuras de sostén y muros se emplearan
materiales incombustibles, la albafileria, el hormigén, el hierro
estructural y los materiales de propiedades anélogas que la Direccion de
Obras Particulares acepte.
El hierro estructural tendra los siguientes revestimientos minimos.
En columnas:

* 5cm. de espesor para forjados con armado metélico

e 7 cm. de espesor para albafileria de ladrillos con mezcla de

cemento

En vigas:

e 3 .cm. de espesor para forjados con armado metalico.

El hierro estructural de armaduras de cubierta puede no revestirse,
siempre que se provea una libre dilatacion de la estructura para no
transmitir esfuerzos horizontales a los apoyos.

La ubicacién de los elementos contra incendios (bocas, mangueras,
baldes, matafuegos, véalvulas) se indicara con la sefial de la siguiente
figura.

Esta sefial se colocara encima de esos elementos y a 2,00 mts. sobre el
solado.

Figura N° 7

Bomberos

2.00 mm

Solado
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10.2. Detalles de las prevenciones contra incendio

10.2.1. Prevenciones de situacion

Las prevenciones de situacion seran caracterizadas con la letra S seguida de
un nimero de orden. Estas Prevenciones son las siguientes:

PREVENCION S1: Si la edificacibn se desarrolla en pabellones o
blogues, se dispondra que el acceso de los vehiculos del servicio publico
contra incendio sea practicable a cada pabellon, cuando la superficie del
predio sea superior a 8.000,00 m2.

PREVENCION S2: El edificio se situara aislado de los predios
colindantes y de la via de transito y en general, de todo local de vivienda
o de trabajo. La separaciéon tendra la medida que fije la Direccion de
Bomberos, proporcional a la peligrosidad en cada caso.

PREVENCION S3: Cualquiera sea la ubicacién del edificio o edificios, el
predio se cercarq totalmente (salvo las aberturas exteriores de
comunicacion) con cerca de albafileria de 0,30 mts. de espesor o de
hormigon de 0,08 mts. de espesor neto de 3,00 mts. de alto como
minimo.

PREVENCION S4: Se ejecutaran pabellones aislados de superficie
méxima y separacion minima que fijard la Direccion de Bomberos en
cada caso segun el grado y la peligrosidad, teniendo en cuenta la
técnica seguida en situaciones similares.

10.2.2. Prevenciones de construccion

Las Prevenciones de construccion seran caracterizadas con la letra C seguida
de un nimero de orden. Estas Prevenciones son las siguientes:

PREVENCION C1: Las puertas, ventanas, pisos, enlistonados de
cielorrasos y techos deben ser incombustibles. Los revestimientos
pueden ser de combustion lenta siempre que se apliquen a partes
incombustibles.

La Direccibn puede aceptar excepciones al cumplimiento de esta
“Prevencion”, en los casos que se demuestre haber tomado las debidas
precauciones y siempre que el uso del edificio no ofrezca peligro.
PREVENCION C2: Cuando el edificio tenga locales de superficie
superior a 1.000,00 m2, debe subdividirse con un muro cortafuego de
modo tal que los nuevos ambientes no excedan al area antedicha. El
muro cortafuego serd construido de ladrillos comunes macizos o de
hormigdn, con los espesores minimos de acuerdo a su altura.



Altura libre de Muro Espesor

Ladrillo Hormigén
Hasta 4 metros 0,30 mts. 0,07 mts.
Mas de 4 metros 0,45 mts. 0,15 mts.

En el dltimo piso, el muro cortafuego rebasard 0,50 mts. por lo menos la
cubierta del techo més alto que requiera esta Prevencion. En caso de que el
local sujeto a esta exigencia no corresponda al ultimo piso, el muro cortafuego
alcanzara, desde el solado de esa planta, al entrepiso inmediato
correspondiente.

PREVENCION C3: El edificio se construirA de modo que divida
ambientes no mayores que 1.000,00 m2 por planta, separados por
muros cortafuego, las aberturas de comunicacién entre ellos se
obturaran con puertas dobles de seguridad contra incendios (una a cada
lado del muro separativo), de cierre automatico y de tipo aprobado.
La instalacion de tuberias, el emplazamiento de conductos y la
construccion de juntas de dilatacion, deben ejecutarse de manera que se
impida el paso del fuego de un ambiente a otro.

PREVENCION C4:

a) Si la superficie cubierta encerrada por un local Unico de una unidad de
uso diferenciado del mismo edificio excede de 60,00 m2, los muros
perimetrales serdn de 0,30 mts. de espesor minimo en albafileria de
ladrillos macizos y hormigdén armado de 0,10 mts. de espesor neto. Si la
superficie cubierta no excede de los 60,00 m2, los espesores seran de
0,15 mts. y 0,07 mts., respectivamente. Los locales de uso diferenciado
tendran entre ellos muro separativo de 0,15 mts. de espesor en
albafiileria de ladrillos macizos o de 0,07 mts. de hormigon armado.

b) En edificios nuevos, los entrepisos de separacion de locales seran de
hormigén armado macizo de un espesor minimo de 0,08 mts.
PREVENCION C5: Los muros de un medio exigido de salida general o
publico (escaleras, rampas, pasajes, vestibulos) seran de 0,15 mts. de
espesor minimo en albafileria de ladrillos macizos asentados con
mezcla de cemento o bien de 0,08 mts. de espesor neto de hormigén
armado. La escalera o rampa en si que constituye un medio exigido de
salida sera de hormigon armado macizo.

PREVENCION C6: Los s6tanos de edificios comerciales e industriales
con superficies de piso igual o mayor que 65,00 m2 deben tener en su
techo aberturas de ataque de un tamafo capaz de inscribir un circulo de
0,25 mts. de diametro facilmente identificables en el piso inmediato
superior y cerradas con baldosas, vidrio de piso o chapa metalica, sobre
marco o bastidor que, en caso de incendio, pueden retirarse con
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facilidad, para pasar por ellas lineas de mangueras con boquillas
especiales. Estas aberturas se instalaran a razén de una por cada 65 m2
y su ubicacién y sefalizacibn sera aprobada por la Direccién de
Bomberos. Cuando haya dos o méas sétanos superpuestos, cada uno
debe cumplir este requisito.
Cada soétano de superficie total mayor que 150,00 m2 debe tener por lo
menos dos salidas a Piso Bajo, ubicadas en lo posible en extremos
opuestos, una de ellas emplazada a no mas de 3,00 mts. del medio de
salida o pasillo a él conduzca. Una salida puede ser a base de “trampa”’
en el piso para casos de emergencia, sin cerramiento con traba, siendo
su abertura minima de 0,60 mts. por 0,60 mts. con una altura de paso no
inferior a 1,20 mts. Esta abertura debe tener una escalera que puede ser
de “gato” o “marinera”.
PREVENCION C7: La cabina de proyeccién sera construida con material
incombustible y no tendra méas abertura que la que corresponda a las de
ventilacion, la visual del operador, las de salida del haz luminoso de
proyeccion y la de la puerta de entrada que abrird de adentro para
afuera, a un medio de salida. La entrada a la cabina tendra puerta
incombustible y estara aislada del publico, fuera de su vista y de los
pasajes generales. Las dimensiones de la cabina no seran inferiores a
2,50 mts. por lado y tendra suficiente ventilacion mediante vanos o
conductos al aire libre.
PREVENCION C8:
a) Un local donde se revelen o sequen peliculas inflamables, sera
constituido en una sola planta sin edificacibn superior y
convenientemente aislado de los depdsitos, locales de revision y
dependencia. Sin embargo, cuando se utilicen equipos blindados
puede construirse un piso alto.
b) El local tendrd dos puertas que deben abrir hacia el exterior
alejadas entre si, para facilitar una rapida evacuacion. Las puertas
serdn de material incombustible y daran a un pasillo, antecAmara o
patio, que comunique directamente con los medios de salida
exigidos. Solo pueden funcionar con una puerta de las
caracteristicas especificadas las siguientes secciones:
1. Depdsitos cuyas estanterias estén alejadas no menos de 1 metro
del eje de la puerta; que entre ellas exista una distancia no menor
a 1,50 mts. y que el punto mas alejado del local diste no mas que
3,00 mts. del mencionado eje.
2. Talleres de revelacion, cuando solo se utilicen equipos blindados.
c) Los depdésitos de peliculas inflamables tendrdn compartimentos
individuales con un volumen maximo de 30,00 m2, estaran
independizados de todo otro local y sus estanterias seran
incombustibles.



d) La iluminacion artificial del local en que se elaboren o almacenen
peliculas inflamables, sera a electricidad con lamparas protegidas e
interruptores situados fuera del local y en el caso de situarse dentro
del local seran blindados.
PREVENCION C9: No se permite destinar a vivienda, locales situados
en los pisos altos y solamente puede haber ambientes para oficinas o
trabajo como dependencias del piso inferior constituyendo una misma
unidad de uso.
PREVENCION C10: Cuando el edificio consta de Piso Bajo y mas de
dos piso altos y ademas tenga una “superficie de piso” que acumulada
exceda de los 900,00 m2, contara con avisadores automaticos de
incendio aprobados.
PREVENCION C11: Los muros que separen las diferentes secciones
gue componen el edificio seran de 0,30 mts. de espesor en albafiileria
de ladrillos macizos y hormigén armado de 0,07 mts. de espesor neto,
las aberturas que estos muros tengan, seran cubiertos con puertas
metélicas.
Las diferentes secciones se refieren a: la sala y sus adyacencias, los
pasillos, vestibulos y el “foyer”, el escenario, sus dependencias
maquinarias e instalaciones, los camarines para artistas y oficinas de
administracion, los depdsitos para decoraciones, roperia, taller de
escenografia y guardamuebles.
Entre el escenario y la sala, el muro de proscenio no tendra otra abertura
gue la que corresponda a la boca del escenario y la entrada a esta
seccién desde pasillos de la sala, su coronamiento estara a no menos
de un (1) metro sobre el techo de la sala. Para cerrar la boca de la
escena se colocard entre el escenario y la sala un telon de seguridad
levadizo, excepto en los escenarios destinados exclusivamente a
proyecciones luminosas. El telén de seguridad debe producir un cierre
perfecto, tanto contra el piso del escenario como en su parte superior.
En su parte inferior y central habrd una puerta de 1,80 mts. de alto por
0,60 mts. de ancho, tal cual solo abrirA hacia el escenario
manteniéndose cerrada por resortes a reaccion exclusivamente. En la
parte culminante del escenario habr4 una claraboya de abertura
computada a razén de un (1) m2 por cada 500,00 m3 de capacidad de
escenario y dispuesta de modo que, por movimiento bascular, pueda ser
abierta rdpidamente al librar la cuerda o soga “de cafiamo” o “algodon”,
sujeta dentro de la oficina de seguridad. Los depdsitos de decorados,
aderezos y ropas no podran emplazarse en la parte baja del escenario.
En el escenario y contra el muro de proscenio y en comunicacion con los
medios exigidos de salida y con otras secciones del mismo edificio,
habr& solidario con la estructura, un local para oficina de seguridad de
lado no inferior de 1,50 mts. y 2,50 mts. de altura y puerta incombustible.
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PREVENCION C12:

a) Las puertas que comunique un local con un medio exigido de
salida general o publico seran metalicas, de material de eficacia
equivalente aprobado por la Direccibn o de madera maciza
formadas de piezas ensambladas y no yuxtapuestas, con espesor
minimo de 35 mm., para madera muy dura, dura, semidura, cedro
o similar. En caso de haber tableros macizos, los espesores de
estos pueden rebajarse hasta 23 mm. Las puertas pueden tener
vidrios armados situados en el tercio superior.

b) Las puertas y ventanas de iluminacién propios de un medio
exigido de salida general o publico, tendrén las caracteristicas del
Inciso a) y pueden tener vidrios no armados.

PREVENCION C13: Los medios de salida del edificio con sus cambios
de direcciéon (corredores, escaleras y rampas), seran sefializados en
cada piso mediante flechas indicadores de direccién, de metal brufiido o
de espejo, colocadas en las paredes a 2,00 mts. sobre el solado e
iluminadas, en las horas de funcionamiento de los locales, por lAmparas
a velas de estearina, compuestas por soportes y globo de vidrio, o por
sistema de luces alimentado por energia eléctrica, mediante pilas,
acumuladores, o desde una derivacion independiente del tablero general
de distribucién del edificio, con transformador que reduzca el voltaje de
manera tal que la tension e intensidad suministradas, no constituyen un
peligro para las personas, en caso de incendio.

10.2.3. Prevenciones para favorecer la extincion

Las prevenciones para favorecer la extincidn seran caracterizadas por la letra E
seguida de un numero de orden. Estas Prevenciones son las siguientes:

PREVENCION E1: Habra un servicio de agua contra incendio:

a) El nimero de bocas en cada piso, sera en cociente de la longitud
de los muros perimetrales de cada cuerpo de edificio expresado
en metros dividido por 45, se consideran enteras las fracciones
mayores que 0,5. En ningun caso la distancia entre bocas
excedera de 40,00 mts.

b) Cuando la presion de la red general de la ciudad no sea
suficiente, el agua provendra de cualquiera de estas fuentes:

1. De tanque elevado de reserva, cuyo fondo estara situado
con respecto al solado del dltimo piso, a una altura tal que
asegure la suficiente presion hidraulica para que el chorro
de agua de una manguera de la instalacion de incendio en
esa planta, pueda batir el techo de la misma y cuya
capacidad sera de diez (10) litros por cada metro cuadrado
de superficie de piso, con un minimo de 10,00 m3 y un
méximo de 40,00 m3 por cada 10.000,00 m2 de superficie



cubierta. Cuando se exceda esta superficie se debe
aumentar la reserva en la proporcién de cuatro (4) litros por
metro cuadrado hasta totalizar una capacidad tope de
80,00 m3 contenida en tanques no inferiores a 20,00 m3
de capacidad cada uno.

2. Un sistema hidroneumético aprobado por la Direccién de
Bomberos, que asegure una presiéon minima de 1 kg/cm2,
descargada por boquillas de incendio del piso mas alto del
edificio, cuando a juicio de esta Direccién exista causa
debidamente justificada para que el tanque elevado pueda
ser reemplazado por este sistema.

PREVENCION E2: Se colocara en cada piso, en lugares accesibles y
practicos, que se indicardn en el proyecto respectivo, matafuegos
distribuidos a razén de uno por cada 200,00 m2 o fraccion de “superficie
de piso”.
Los matafuegos cumpliran lo establecido en “MATAFUEGOS".
PREVENCION E3: Habrad necesariamente un tanque cuya capacidad
sera establecida por la Direccion de bomberos y nunca sera inferior a
20,00 m3. El nivel del fondo del tanque, estara a no menos que cinco (5)
metros por encima del techo méas elevado del local, que requiera esta
Prevencion.

El nimero de bocas y su distribucién lo determina en cada caso al
Direccion de bomberos. Las mangueras de las salas tendran una
longitud que permita cubrir toda la superficie del piso. Se instalaran
sistemas de lluvias o rociadores, de modo que cubran el &rea del
escenario y tengan elementos paralelos al telén de seguridad.
PREVENCION E4: Cada local o conjunto de locales que constituya una
unidad de uso independiente de superficie de piso no mayor que 600,00
m2 excluidos locales de salubridad y pasos generales o publicos,
cumplira con la Prevencion E2. Si excede esa superficie, cumplira
ademas la Prevencion E1.

PREVENCION E5: Cada local o conjunto de locales que constituya una
unidad de uso independiente de superficie de piso no mayor que
1.000,00 m2, excluidos locales de salubridad y pasos generales o
publicos, cumplira con la Prevencién E2. Si excede esa superficie,
cumplira ademas la Prevencion E1.

PREVENCION E6: En los locales que requiera esta Prevencion, con
superficie mayor que 100,00 m2 se debe dejar un camino de ronda de
0,80 mts. de ancho contra los muros divisorios; cuando la superficie
exceda de 250,00 m2 el camino de ronda debe correr a lo largo de todos
los muros y entre estibas. Ninguna estiba ocupard mas de 200,00 m2 de
solado.

PREVENCION E7: En instalaciones contra incendio de edificios que
tengan mas de 38,00 mts. de altura de fachada desde el nivel de la
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acera, se uniran los extremos de las cafierias de bajada con otra
horizontal de un diametro interior minimo de 76 mm, la que se
prolongara hasta la fachada principal, terminando en una valvula esclusa
con rosca hembra y anilla giratoria, de igual didmetro y caracteristicas
gue las colocadas en las mangueras del servicio contra incendio del
inmueble.

Dicha vélvula se ubicara dentro de una camara de 0,40 mts. x 0,40 mts.
y 0,23 mts. de profundidad situada en la pared de la fachada o en la
entrada general del edificio proxima, a la L.M. a 0,60 mts. del solado con
tapa metélica y cerradura inoxidable de facil apertura, sobra la tapa se
inscribird la palabra “BOMBEROS” en letras de 0,05 mts. de alto. La
cafieria de bajada, en las proximidades del fondo del tanque elevado,
tendra una vélvula de retencion, que permita solamente la bajada de
agua.

. PREVENCION ES8: En los estadios con mas de 10.000 localidades, se
colocaran bocas para tomas de agua con llave de paso, conectadas a la
red general de aguas corrientes, de diametro, cantidad y situacion que
aconseje la Direccion de Bomberos.

10.2.4. Intervencion de la Direccién de Bomberos

La Direccion puede requerir la intervencion de la Direccibn de Bomberos en lo
relativo a la proteccién contra incendio.

El informe de esta Reparticion sera imprescindible cuando se solicite la
aprobacion de soluciones alternativas para favorecer la extincion, distintas de
las exigidas en este Codigo. Cuando sea obligatorio el cumplimiento de la
Prevencion E1, la Direccibn de Bomberos extenderd un comprobante donde
conste que la instalacion ha sido realizada y se halla en condiciones de
funcionamiento.



SECCION XI.EDIFICIOS EN TORRE
11.1. Generalidades sobre “Edificios en Torre”

11.1.2. Concepto de “Edificio en Torre”

Las prescripciones contenidas en este articulo determinan un tipo especial de
edificacion compuesto de basamento y una o mas torres.

TORRE

=l

[ 1 -
| BASAMENTO |

11.1.2. Basamento para un “Edificio en Torre”

La ejecucion de un basamento en un edificio en torre es optativa.

Cuando el basamento forme dos 0 mas cuerpos, la separacion entre ellos se
rige por lo establecido en el capitulo “Patios y Locales”.

11.1.3. Altura maxima de basamento

La altura méaxima “h” del basamento del edificio en torre serd de 10 m medidos
desde el nivel de la vereda.

11.2. Tratamiento de muros divisorios en caso de “Edificios en Torre”.

Un muro divisorio de edificio lindero a “edificio en torre” visible desde la via
publica, debe ser tratado arquitectonicamente una sola vez por el Propietario
del “edificio en torre” en toda su altura y hasta alcanzar el limite del primer patio
0 una extensién minima equivalente a 2 t a contar del plano de la fachada mas
préoximo a L. M.

Previa aprobacion especial por la Direccion de Obras Particulares, el
tratamiento del muro divisorio puede ser reemplazado por pantallas caladas
ubicadas sobre o proximas a la L. M. u otro sistema adecuado.

Como resultado del tratamiento arquitectonico de un muro divisorio existente o
por ejecucion de nuevas obras se permite aberturas en él para iluminar y
ventilar locales, sin cumplimentar lo dispuesto en “Intercepcién de vistas a
predios linderos, y entre unidades de uso independiente de un mismo predio”.
A tal fin debe realizarse convenio irrevocable mediante escritura publica o
inscripcion en el Registro de la Propiedad, para cada uno de los predios
afectados, aunque sean de un mismo duefio, mientras duren los hechos.
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En caso de reedificacion del edificio lindero existente, el tratamiento del muro
divisorio estara a cargo del Propietario de este predio.

11.3. lluminacion y Ventilacién de Locales en “Edificios en Torre”

11.3.1. lluminacién y ventilacion de locales en “edificios en torre”

La iluminacion y ventilacion de los locales en la torre se efectuara directamente
a via pulblica y espacios abiertos laterales y de fondo. Los soétanos,
semisétanos y el basamento pueden tener patios siempre que cumplan con lo
establecido en “De los patios”.

11.3.2. Ventilacion de bafios, retretes y orinales en “Edificios en Torre”

Los bafios, retretes y orinales no requieren iluminacién por luz del dia y su
ventilacion puede realizarse por cualquiera de las maneras apuntadas a
continuacion:
a) De acuerdo a las normas generales prescriptas en este Cédigo para
tales locales.
b) Por sendas tuberias reunidas en un conducto comun. En este caso la
tuberia individual tendra las siguientes caracteristicas:
1. De seccion no inferior a 0,03 m2. con una relacion de lados no mayor
que 1/3.
2. El recorrido horizontal puede alcanzar hasta 2,00 mts.
3. La abertura de comunicacién estara situada en el tercio superior de la
altura del local con un dispositivo automatico a tablillas de superficie libre
no menor que 0,03 m2. y colocado en forma tal que impida la corriente
de aire en sentido inverso a la expulsion.
El conducto de cada local rematara en el conducto comun con un
recorrido vertical no menor que 1,00 mt. y la diferencia de nivel entre
ellos serd como minimo 0,50 mts.
4. El conducto comun tendra en todo su recorrido una seccion
transversal libre no inferior a 0,50 m2. uniforme en toda su altura y de

superficie interior lisa.
La relaciéon de sus lados no serd mayor que 1/3.
b>=3a

El remate estara provisto de un mecanismo estatico de tiraje automatico.

11.4. Mancomunidad de espacio aéreo en caso de “Edificio en Torre”

Para acrecentar el espacio aéreo circundante de un “edificio en torre” o
alcanzar la separacién “t” requerida, el propietario puede establecer
servidumbre real en favor de la Municipalidad con los predios colindantes antes
de ser concedido el permiso de obra mediante escritura publica e inscripcién en



el Registro de la Propiedad para cada uno de los predios afectados aunque
éstos sean de un mismo duefio y mientras subsista el “edificio en torre”.

La mancomunidad de espacio aéreo debe establecerse, por sobre el
basamento en toda la profundidad del predio sin limitacion de altura y se
utilizar4 como espacio abierto propio del “edificio en torre.

El propietario del predio sirviente puede abrir vanos de iluminacién y ventilacion
sin cumplimentar lo dispuesto para la intercepcion de vista.

11.5. Proteccién contra incendio en “Edificio en Torre”

Un “Edificio en torre” satisfard las normas generales de este Cédigo relativas a
la proteccién contra incendio. Las Prevenciones El y E7 se cumplirdn cuando el
edificio rebase los 38,00 mts. de alturas.

SECCION Xll. DE LAS REFORMAS Y AMPLIACION DE EDIFIC IOS
EXISTENTES
12.1 Subdivisién de Locales

12.1.1 Generalidades

Un local no podra ser subdividido en dos o mas partes por tabiques de
mamposteria U otro material permitido, si cada uno de los nuevos locales no
cumple las prescripciones de éste Cddigo, respecto a dimensiones minimas,
ventilacién e iluminacion, etc.

En un local de comercio 6 trabajo, se permitira la colocacion de mamparas de
subdivision siempre que las mismas no impidan la adecuada ventilacion de los
gabinetes u oficinas por ellas determinadas.

12.2 Reformas de Edificios

12.2.1 Caso General

Todo edificio existente puede ser reformado, siempre que las refacciones a
efectuar permitan cumplir las disposiciones de éste Cddigo 6 tiendan al
mejoramiento edilicio si las mismas no pueden lograrse plenamente.

12.2.2 Obras no reglamentarias
Sin perjuicio de lo establecido este Cdédigo, sélo se admitirAn obras 6 trabajos

de mantenimiento y conservacion de los mismos, cuando por su estado afecten
a la seguridad 6 estética urbana.
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12.2.3 Reformas de Edificios para ser destinados a Comercios

En aquellos edificios que, manteniendo otro uso, sean reformados para ser
destinados a comercio, debera asegurarse la total independencia funcional en
lo referente a accesos a ambos usos, aun cuando el propietario sea la misma
persona.

12.2.4 Reforma de Edificios Industriales o Depdésitos

Solo se permitir4 efectuar reformas 6 ampliaciones en edificios industriales y/o
depdsitos donde se desarrollen actividades compatibles con los usos
predominantes 6 complementarios de cada distrito, conforme lo establecido en
el Plan de Ordenamiento Territorial.

12.2.5 Reformas de Edificios de Propiedad Horizontal

Se permitira efectuar reformas 6 ampliaciones en edificios sometidos al
régimen de Propiedad Horizontal cuando se cumplan los siguientes requisitos:

a) Conformidad expresa de todos los integrantes del consorcio mediante
Acta de Asamblea certificada por el Administrador, 6 Escribano Publico
cuando no exista éste.

b) Las ampliaciones de dichos edificios respetaran los indicadores
urbanisticos de poblacién y de ocupacion del suelo y total establecido
en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente. El balance de superficies
y totalidad de habitantes (N) que correspondan al conjunto, seran
indicados en la documentacion de obra.

c) Las fachadas de los edificios mantendran la estética urbana y /o del
conjunto, y el cambio de colores, textura 6 aspecto implicard la
renovacion integral de las mismas. Asimismo, deberan mantenerse los
retiros de frente y laterales establecidos por proyecto sobre los limites
de la parcela (L.M.E. y linderos).

d) La ampliaciébn 6 crecimiento de las unidades funcionales con otros
ambientes seguird las caracteristicas edilicias originales del edificio 6
conjunto, debiendo asegurarse el mantenimiento de la funcionalidad de
cada una de aquellas y de sus locales individualmente. No debera
alterarse el destino de los locales componentes en caso de viviendas,
como asimismo las condiciones de iluminacién y ventilacion de los
mismos establecidos en éste Codigo.

e) En caso de existir calles internas éstas seran utilizadas Unicamente para
circulacion y acceso peatonal y vehicular a unidades funcionales con
frente a las mismas.

f) La presentacién de la documentacién de obra estara referida a la unidad
funcional (U.F.) cuando ésta se encuentre en conjuntos urbanisticos de
més de 5 (cinco) U.F., y la subparcela tenga acceso directo a la via



publica. En caso de no superar esa cifra, 6 por razones de conformacion
parcelaria, la documentacion incluira la totalidad de edificios o U.F. que
lo conformen dentro de la parcela. En todos los casos se hara referencia
al expediente de obra original y al ultimo que involucren a la parcela.

g) Previo el otorgamiento del Certificado original de Obra podra exigirse la
presentacion de un nuevo plano de subdivision en Propiedad Horizontal,
adecuado a la ampliacion efectuada.

SECCION XIII. DE LOS ANUNCIOS
13.1 Generalidades

13.1.1 Caracteristicas que deben contemplar los anuncios

Los anuncios, sus estructuras y accesorios, cumpliran las siguientes
caracteristicas generales:
a) No deben ofender a la moral y las buenas costumbres.
b) No tendran cambios bruscos de intensidad luminosa que molesten al
vecindario.
c) No ofenderan la visual de conductores de vehiculos o peatones por su
intensidad de luz, la direccién de haces luminosos 6 sus colores.
d) No perjudicaran la visibilidad de sefiales 6 carteles oficiales.
e) No seran peligrosos, o combustibles, ni encontrase en estado deficiente
de estabilidad.
f) No afectaran a instalaciones de servicios publicos, ni al arbolado de las
calles donde se ubiquen.
g) No alteraran ni deteriorarén la estética de los edificios, maxime cuando
los mismos sean considerados de interés patrimonial o histérico.

13.1.2 Documentacion de la estructura de anuncio

Todos los anuncios a instalarse en sus distintas variantes, requeriran la
presentacion de la documentacion técnica de su estructura.

13.2 Anunciados aplicados a Edificios

13.2.1 Anuncios en fachadas

Se permitira la colocacion de anuncios en las fachadas siempre que su
instalacién no perjudique la iluminacion y ventilacion de los locales del edificio.

Los anuncios impresos 0 pintados so6lo pueden colocarse en carteleras de
dimensiones y materiales aprobados por la Direccion de Obras Particulares y

con el expreso consentimiento del propietario del inmueble.
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13.2.2 Anuncios salientes de la Linea Municipal

Se permitird la colocacion de anuncios que se proyecten por sobre el espacio
libre publico circulatorio, y apoyados en la fachada del edificio, siempre que
rednan las siguientes caracteristicas:

a) El punto mas bajo del anuncio 6 su soporte distard no menos de 3,00 m.
(tres metros) sobre el nivel del corddn, y el punto mas alto no
sobrepasara los 3,00 m. (tres metros) por sobre el nivel de basamento 6
la altura de la fachada cuando ésta no supere la de ése.

b) El saliente maximo de la L.M.E. sera del 80 % (ochenta por ciento) del
ancho de la acera, hasta los 5,00 m. (cinco metros) de altura sobre el
corddn. Superada esa altura, el saliente maximo puede alcanzar el eje
de la calle.

¢) Los anuncios podran componerse de pafios llenos no mayores a 9,00
mZ2.(nueve metros cuadrados) y su espesor no serd mayor a 0,45 m.
(cuarenta y cinco centimetros). Los anuncios que superen la superficie
indicada podran componerse de pafios que no superen dicha cifra, los
gue estaran separados por espacios de ancho no menor a 1/4 del ancho
del pafio adyacente de mayor tamafio.

d) A cualquier altura que se encuentre el anuncio distard no menos de 1,00
m. (un metro) del eje divisorio entre predios.

13.2.3 Anuncios en aleros y marguesinas

Los aleros y marquesinas sobre la via publica pueden tener anuncios aplicados
siempre que no rebasen la saliente permitida para ambos elementos.

13.2.4 Anuncios en muros divisorios

En los muros divisorios se pueden aplicar anuncios directamente en el
paramento o sobre carteleras, siempre que no rebasen la superficie de la
pared.

13.2.5 Anuncios sobre techos

Se podran colocar anuncios sobre los techos de los edificios con las siguientes
limitaciones:
a) La cota superior de los anuncios no podra rebasar los 7,00 m. (siete
metros) sobre la altura de la fachada.
b) Responderan a lo reglamentado en el Art. 13.2.2 Anuncios Salientes de
la linea municipal. inc. ¢) y d).



13.3 Anuncios sobre el terreno

13.3.1 Caracteristicas Generales

Los anuncios soportados por estructuras en el interior de los predios y
apoyados sobre el terreno natural responderan a las siguientes caracteristicas:

a)
b)

c)
d)

Su altura no excedera el plano inclinado a 45° con arranque desde el
eje de la calle frente a la cual se ubica el anuncio.

Su borde inferior no distard a menos de 1,50 m. (un metro cincuenta
centimetros) sobre el nivel del terreno.

No rebasar la Linea Municipal de Edificacién (L.M.E.)

Cumplirdn lo reglamentado en el Art. 13.2.2 Anuncios Salientes de la
linea municipal inc. d).

13.4 Anuncios con estructura fuera de la Linea Municipal

13.4.1 Caracteristicas generales

Se autoriza la colocacion de anuncios que apoyen su estructura en el espacio
libre publico circulatorio. En tales casos se observardn las siguientes
caracteristicas generales:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

El punto més bajo del anuncio y/o su soporte horizontal distara no
menos de 5,00 m. (cinco metros) sobre el nivel del cordon.

Su altura méxima no superard los 15,00 m. (quince metros) sobre el
nivel de cordon.

La estructura de soporte podra apoyarse en la acera a una distancia no,
menor de 0,60 m. (sesenta centimetros) del cordén, no debiendo
interferir en la colocacion de sefiales oficiales, columnas de alumbrado
publico, etc.

Cumpliran lo establecido en el Art. 13.2.2 Anuncios Salientes de la linea
municipal inc. c)y d)

El saliente maximo puede alcanzar el eje de la calle.

No deberan afectar instalaciones subterraneas de los entes prestatarios
de servicios publicos. A tal fin, deberdn adjuntarse a la solicitud, los
respectivos certificados de no interferencia, extendidos por dichos entes.

13.4.2 Anuncios con apoyos en ambas aceras

La Direccion de Obras Particulares podré autorizar la colocacién de anuncios
con apoyos en ambas aceras, cuando cumplan los siguientes requisitos:

a)

Debera disponerse del consentimiento expreso del propietario del
predio que enfrenta al del duefio del anuncio. La constancia escrita se
archivara conjuntamente con la documentacion del anuncio.
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b) No deberan obstaculizar la visibilidad de anuncios preexistentes, sean
éstos privados u oficiales.

c) Cumpliran lo establecido en el Art. 13.4.1 Caracteristicas Generales, inc.
a), b), c), d), yf).

d) Sdlo se admitirdn estos anuncios en calles de ancho mayor a 20,00 m.
(veinte metros) y con calzadas de ancho mayor a 14,00 m. (catorce
metros).

La autorizacién para la instalacion de estos anuncios estara supeditada a la no
generacion de molestias de orden estético en zonas de tipologia edilicia
especial, 6 de impedimento de visuales libres en 6 hacia espacios verdes, 6
sitios de interés turistico.



CAPITULO CUARTO - DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

SECCION I|.DE LAS VALLAS PROVISORIAS Y LETRETOS AL F RENTE DE
LAS OBRAS
1.1 De las Vallas

1.1.1 Obligacién de colocar valla provisoria

Al iniciarse cualquier trabajo que ofrezca un peligro o sea un obstaculo para el
trdnsito por la via publica a juicio de la Direccién de Obras Particulares sera
obligatorio colocar una valla provisoria en la vereda a todo lo largo del frente
afectado por la obra.

1.1.2 Construccion, dimensiones y ubicacion de la valla provisoria

La valla se construird con maderas, placas lisas de metal o chapas en buen
estado de conservacion, que impida la salida de materiales. Si
excepcionalmente se autorizara la realizacion de mezcla entre la valla y la linea
de edificacion, se tomaran las precauciones para que ésta no fluya hacia la
vereda, ni salpique a los transeuntes.

Las puertas no podran abrir hacia el exterior.

El cerco provisorio tendra 2,00 mts. de alto como minimo, se colocara a 0,75
mts. de la linea de edificacion cuando la vereda no exceda de 1,50 mts. y podra
ocupar la mitad de la vereda cuando el ancho de ésta sea mayor de 1,50 mts.
En cualquier caso, debera dejarse un paso libre de 0,70 mts. de ancho entre
valla y filo del corddn del pavimento de la calzada, o entre valla y arboles de la
acera.

En los casos de valla provisoria en las ochavas, se las construira con
materiales que no impidan la visual para el transito por fuera de la Linea
Municipal de esquina y su prolongacion.

1.1.3 Proteccion de la Via Publica y fincas linderas

Se dispone la obligatoriedad de colocar, en todo edificio que se construya con
mas de un piso, una pantalla protectora colocada en el piso inmediato inferior
del que se trabaja, por todo el contorno del mismo y mientras dure su
construccion.

Dicha pantalla debera construirse de madera 6 chapa en buen estado de
conservacion, y tendran su borde externo inclinado a 45°, impidiendo la caida
de materiales hacia el vacio.

Su ancho serd no menor a 2,00 m. (dos metros), pudiendo la Direccién de
Obras Particulares exigir un ancho mayor en los casos que considere
necesarios, a fin de evitar toda posibilidad de que se produzcan accidentes.
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En el caso de tareas en frentes y/o laterales de una obra, con andamios
colgantes, en situaciones donde pueda haber caida de objetos, se colocaran
pantallas en el primer piso, ya que los andamios colgantes, una vez finalizada
la tarea diaria, deben quedar en el punto mas bajo del edificio en que realiza
tareas, no quedando sus cables sometidos a tensiones.

1.1.4 Caida de materiales en fincas linderas a una obra

El profesional actuante como constructor en una obra, sera responsable por la
caida de materiales a un predio lindero, debiendo efectuar la reparacion de los
eventuales dafios y/o limpieza necesarios inmediatamente a la finalizacion de
los trabajos de aquella, a satisfaccion del propietario perjudicado.

1.1.5. Depésitos de tierra, materiales y equipos en la via publica

Queda prohibido el depdésito de tierra, materiales, equipos y preparacion de
mezcla en la via puablica sin permiso previo de la Direccion de Obras
Particulares, el cual se acordara por el tiempo estrictamente indispensable
siempre que no se opongan razones de transito o de otro orden.
La ocupacién de la via publica no podra prolongarse mas alla de las
necesidades para la marcha normal de la construccion, y el plazo de ocupacion
sera determinado en el permiso, por lo que su transgresion hara pasible a los
responsables de multas.

1.2 De los Letreros — ANEXO 2

1.2.1 Obligacion de colocar letrero frente a una obra. Sus leyendas.

Al frente de una obra con permiso es obligatorio colocar un cartel o letrero,
siendo sus dimensiones minimas de 0,60 m. (sesenta centimetros) por 1,00 m.
(un metro), fondo de color blanco o gris con letras negras, y el cual debera
contener:

« El nombre, diploma o titulo, matricula y domicilio de profesionales y
empresas, €éstas con sus respectivos representantes técnicos, que
intervengan con su firma en el expediente de permiso.

« El nimero de Expediente Municipal y la fecha de concesion del permiso.

+ Los datos catastrales.

« Los indicadores urbanisticos (distrito urbano, indices edilicios y alturas
méximas y minimas).

+ La superficie del terreno.

« Las superficies maximas y minimas edificables.

+ La superficie computable para indice.



Si las obras son ejecutadas por empresas constructoras, se debera

incorporar en el cartel de obra:

« ElI nombre, titulo, matricula y domicilio delllos profesionales
responsables de seguridad e higiene, que intervenga/n con su firma en
el expediente.

+ Nombre y domicilio de la Aseguradora de Riesgo del Trabajo en el cual
se encuentran asegurados los trabajadores que trabajen permanente o
transitoriamente en la obra.

1.2.2. Figuraciones optativas en el letrero al frente de una obra.

Es optativo inscribir en el letrero la denominacién de la obra, y el nombre del
comitente. Asimismo, es optativo incluir la ndmina de subcontratistas el nombre
de los asesores técnicos que intervengan con su firma en el expediente de
permiso, y proveedores, quiénes deberan ser inscriptos en caracteres menos
visibles y en un sector aparte, como asi también los planos de obra.

1.2.3. Letrero al frente de una obra con leyendas que presten a confusion.

El letrero al frente de una obra no debe contener abreviaturas, inscripciones,
iniciales o siglas ambiguas, nombre de personas sin especificacion de funcion
alguna o que se abroguen diplomas o titulos profesionales no inscriptos en las
matriculas, ni leyendas que a juicio de la Direccidn, se preste a confusion.

SECCION II.DEMOLICIONES
2.1 Generalidades sobre las demoliciones

2.1.1. Chapas, marcas, soportes, aplicados en obra a demoler
a) Sila demolicion afectara a chapas de nomenclatura, numeracién u otras
sefales de caracter publico, el responsable debera:
1. Conservarlas en buen estado, colocandolas en lugar bien visible
mientras dure la demolicion.
2. Asegurarlas definitivamente a la obra en caso de edificacion
inmediata.
3. Entregarlas a la autoridad respectiva si no se edificara de
inmediato.

b) Sila demolicion afectara a marcas de nivelacién, soportes de alumbrado,
teléfono u otros servicios publicos, deberé dar aviso con anticipacion no
menor de 15 dias, para que las entidades interesadas intervengan como
mejor corresponda. El responsable de la demolicion asegurara de modo
fehaciente la fecha de aviso.
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2.1.2 Exterminio de roedores

No podra iniciarse trabajo alguno de demolicion de un edificio sin haberse
cumplido con las exigencias relativas al exterminio de roedores, murciélagos,
etc. a juicio de la Direccibn de Obras Particulares. La certificacion
correspondiente debera ser extendida por la autoridad interviniente, y sera
anexada a la documentacion de obra.

2.1.3 Demoliciones donde se detecten elementos constructivos u testimonios
arqueoldgicos de cualquier naturaleza

Establézcase que en toda obra a realizar que implique excavaciones o la
demolicion total o parcial de construcciones existentes, en las que se detecten
elementos constructivos u otros testimonios arqueoldgicos o de caracter
patrimonial de cualquier naturaleza, el profesional responsable debera
comunicar la existencia de los mismos a la Secretaria de Obras y Servicios
Publicos, a los fines de que el responsable que se designe evalle el interés de
los elementos y la conveniencia de las acciones tendientes a su conservacion,
ya sea en el lugar o determinando el traslado de los mismos a sitios
apropiados.

2.2 Proteccion de las personas

2.2.1 Disposiciones de seguridad

No se pondra fuera de uso ninguna conexién de electricidad, gas, cloaca, agua
corriente u otro servicio sin emplear los dispositivos de seguridad que se
requieran en cada caso. El responsable de una demolicién daré el aviso que
corresponda a las empresas concesionarias o entidades que presten servicios
publicos en la forma prescripta en 2.1.1.

2.2.2. Limpieza de la via publica

Si la produccion de polvo o escombros provenientes de una demolicion o
excavacion llegara a causar molestias al transito en la calle, el responsable de
los trabajos deberd proceder a la limpieza de la misma, tantas veces como
fuera necesario.

2.2.3. Peligro para el trénsito

En caso de que una demolicion ofrezca peligro, se usaran de todos los
recursos técnicos aconsejables para evitarlos. Cuando el peligro fuera para el
transito, se colocaran sefiales visibles de precaucion, y ademés, a cada
costado de la obra personas que avisen del peligro a los transeuntes.



2.2.4. Medidas adicionales de proteccion

La Direccion de Obras Particulares podra imponer el cumplimiento de cualquier
medida de proteccion que la circunstancia del caso demande, como por
ejemplo cobertizo sobre aceras, puentes para pasaje de peatones, etc.

2.3 Proteccidn al predio contiguo

2.3.1. Mamparas protectoras para muros divisorios

Antes de demoler un muro divisorio y paralelo a éste, se colocaran en
correspondencia con locales del predio lindero, mamparas que suplan la
ausencia transitoria de ese muro. Las mamparas seran de madera
machimbrada y forradas al interior del local con papel aislador o bien podran
realizarse con otros materiales de equivalente proteccion a juicio de la
Direccion de Obras Particulares.

En los patios se colocara un vallado de alto no menor de 2,50 mts. El
propietario o el ocupante del predio lindero deberan facilitar el espacio para
colocar las mamparas o vallados hasta 0,80 mts. distantes del paramento del
muro divisorio.

2.3.2 Obras de defensa en demoliciones

El responsable de una demolicién deberd tomar las medidas de proteccion
necesarias que, a juicio de la Direccién de Obras Particulares aseguren la
continuidad del uso normal de todo predio adyacente. Debera extremarse la
proteccion en caso de existir claraboyas, cubiertas de ceramica, pizarra, vidrio
u otro material analogo, desagues de techo, conductos, deshollinadores, etc.

2.3.3. Estructuras deficientes en casos de demolicién

Si el responsable de una demolicion tiene motivos para creer que una
estructura adyacente se halla en condiciones deficientes, informara sin demora
y por escrito en el expediente de permiso su opinion al respecto, debiendo la
Direccion de Obras Particulares inspeccionar dentro del término de tres dias la
finca lindera y disponer lo que corresponda con arreglo a las prescripciones de
este Cadigo.

2.3.4. Retiro de materiales y limpieza
Durante el transcurso de los trabajos y a su terminacion, el responsable de una

demolicidn retirara de la finca lindera, los materiales que hubieren caido y
ejecutara la limpieza que corresponda.
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2.4 Procedimiento de la demolicién

2.4.1. Puntales de seguridad

Cuando sea necesario asegurar un muro proximo a la via publica mediante
puntales de seguridad, éstos se apoyaran en zapatas enterradas por lo menos
0,50 mts. en el suelo. El pie del puntal se colocara de un modo que a juicio de
la Direccion de Obras Particulares, no obstaculice el transito y distara no
menos de 0,80 mts. del borde exterior del cordén del pavimento de la calzada.
La Direccion de Obras Particulares podrd autorizar la reduccion de esta
distancia en aceras angostas cuando esta medida resulte insuficiente.

2.4.2. Lienzos o cortinas contra el polvo

Toda parte de edificio que deba ser demolida serd previamente cubierta con
lienzos o cortinas que protejan eficazmente contra el polvo desprendido del
obrador. La Direccion de Obras Particulares podra eximir de esa proteccion en
lugares donde no se provoquen molestias.

2.4.3. Vidrieria

Antes de iniciarse una demolicion, deberdn extraerse todos los vidrios y
cristales que hubiere en la obra a demoler, depositandolos en un lugar seguro o
trasladando los mismos fuera de la obra.

2.4.4. Derribo de paredes, estructuras y chimeneas

Las paredes, estructuras, conductos y chimeneas nunca deberan derribarse
como grandes masas aisladas sobre los pisos de los edificios que se demuele,
ni sobre el terreno. La demolicion se haré parte por parte y si éstas fueran tan
estrechas o débiles que ofrecieran peligro para trabajar sobre ellas, debera
colocarse un andamio adecuado.

Ningun elemento del edificio deberd dejarse en condiciones que pueda ser
volteado por el viento o por las eventuales trepidaciones.

Toda cornisa y cualquier clase de saledizo seran atadas o apuntaladas antes
de removerse.
La demolicion de un edificio sera realizada piso por piso y en ningln caso
podrdn removerse otras partes hasta que no se haya derribado todo lo
correspondiente a un mismo piso.
Las columnas, vigas y tirantes, no deben dejarse caer por voleo. Las vigas que
estuvieran empotradas en muros o estructuras, seran cuidadosamente
aflojadas o cortadas de sus empotramientos antes de ser retiradas. La
Direccion de Obras Particulares podra eximir de estas precauciones en casos
gue no afecte a la seguridad de las personas y fincas vecinas.



2.4.5. Caida y acumulacion de escombros

Los escombros provenientes de una demolicién so6lo podran caer hacia el
interior del predio, prohibiéndose arrojarlos desde alturas superiores a los 5,00
(cinco) mts. Cuando sea necesario bajarlos de mayor altura se utilizaran
conductos de descarga. Quede prohibido acumular en los entrepisos los
materiales de derribos.

2.4.6. Riego obligatorio en demoliciones

Durante la demolicién es obligatorio el riego dentro del obrador para evitar el
levantamiento de polvo.

2.4.7. Molienda de ladrillos

En el mismo lugar de la demolicibn queda prohibido instalar moliendas y
fabricar polvo con materiales provenientes de los derribos, salvo que los
mismos sean utilizados para una nueva obra a realizarse en el mismo predio.

2.4.8. Relleno de zanjas y s6tanos

Toda zanja, sétano o terreno cuyo suelo sea inferior al nivel oficial como
resultado de una demolicién, debera ser rellenado con tierra, hasta alcanzar
ese nivel. El relleno podrd hacerse también con escombros limpios,
incombustibles, libres de basura y sustancias organicas, debiendo en tal caso,
cubrirse con una capa no menor de 0,30 mts. de espesor.

2.4.9. Conservacion de muros divisorios

Todo hueco, canaleta, falta de revoque o cimentacion defectuosa que afecte a
un muro divisorio como consecuencia de una demolicién, debera ser reparado
totalmente, a satisfaccion del propietario del mismo.

2.4.10. Demoliciones paralizadas o terminadas

Cuando se paralice o se termine una demoliciébn se asegurara contra todo
peligro de derrumbe de los elementos que permanezcan en pie. Los puntales
de seguridad provisorios se sustituirdn por obra de albafileria u otros
materiales de modo que garanticen la estabilidad permanente de los edificios y
estructuras.

2.4.11. Limpieza del terreno, cerca y acera

Terminada o paralizada una demolicion se limpiara totalmente el terreno y se
cumplird de inmediato lo dispuesto en “De las Cercas y Aceras” y “Relleno de
zanjas y s6tanos”; sin cuyo requisito no se otorgara el Certificado de Inspeccion
Final de las obras de demolicion efectuadas.
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2.5 Obras en mal estado o0 amenazadas por peligro

2.5.1 Construcciones que amenazan derrumbarse.

La Direccién de Obras Particulares podra exigir la demoliciébn de todo tapial,
edificio o parte del edificio que amenace desplomarse.
Un muro se considerara en condiciones de peligro cuando:

a) esté vencido, alcanzando su desplome un tercio de su espesor;

b) presente grietas verticales o dislocamientos;

C) exista escurrimiento de una parte del muro sobre la inferior.

2.5.2. Notificacién y peligro de derrumbe.

Cuando una estructura de un edificio o parte del mismo fuera declarada en
peligro de derrumbe, se notificara al propietario los trabajos que deban
practicarse y el tiempo en que han de estar terminados.

Vencido el plazo, o si el peligro de derrumbe es inminente, la Direccién de
Obras Particulares procederda a realizar los trabajos por cuenta del propietario.

2.5.3. Disconformidad del propietario.

En los casos en que el derrumbe sea inminente, el propietario, dentro de los
tres dias de notificada la orden de apuntalamiento o demolicion podra exigir
una nueva inspeccion de la Direccion de Obras Particulares, acompafnado de
otro profesional nombrado por el interesado. En caso de no estar de acuerdo
ambos peritos, nombraran a un tercero cuyo fallo sera inapelable.

SECCION Ill. DE LOS TERRAPLENAMIENTOS Y EXCAVACIONE S
3.1 Terraplenamientos

3.1.1. Predio con suelo bajo nivel oficial

Si un predio tiene frente a una calle pavimentada o acordonada, debera ser
terraplenado hasta el nivel de la via publica dentro de los seis meses de
terminado el pavimento o acordonado, salvo que quede cumplido lo dispuesto
en “Niveles inferiores a los oficiales”.

La Direccibn de Obras Particulares emplazara al propietario para el
cumplimiento de esta obligacion y pasando el plazo, la Municipalidad podra
ejecutar a costa del propietario los trabajos requeridos.

3.1.2. Ejecucion del terraplenamiento

El terraplenamiento se efectuara por capas hasta una altura tal que tenga en
cuenta el esponjamiento de la tierra, de manera que la accion del tiempo de por



resultado el nivel definitivo. El terraplenamiento se ejecutara de modo que el
suelo quede uniforme y no permita el estancamiento de las aguas ni su
escurrimiento a un predio lindero.
Si el terraplenamiento se efectlia en contacto con edificacion existente, se debe
ejecutar la aislacion hidréfuga correspondiente.

El material para el terraplén sera libre de materia organica o nociva.

3.2. Excavaciones

3.2.1 Generalidades

Dentro del radio urbano no se admitird la ejecucién de excavaciones para
cualquier destino, por debajo del nivel superior de la primera napa.

La Direccion de Obras Particulares podr4 autorizar la ejecucion de
excavaciones en tales condiciones cuando por su destino u otras
circunstancias no sea necesario y no se practique el achique por medio de
bombeo del agua de la vertiente.

En los casos en que el interesado justifigue la necesidad de practicar
excavaciones por debajo del nivel antedicho, la Direccibn de Obras
Particulares, previo informe debidamente fundado, podrd autorizarlo,
determinando las precauciones que deberan tomarse en cada caso para evitar
el debilitamiento, del subsuelo circundante, las que podran ser propuestas por
el interesado y siempre que los trabajos se realicen bajo la direccion de un
profesional. Ademas determinard para cada caso, la duracibn maxima de los
trabajos hasta la terminacién de las obras que impediran el flujo de la vertiente
y la frecuencia de las inspecciones que deberan practicarse, que podran ser
permanentes si la importancia de la obra lo justificara.

Todos los planos de construccién deberdn adjuntar un croquis esquemaético
que indique el nivel de fundacion de cada base y el de toda construccion por
debajo del nivel de la vereda.

3.2.2 Desmontes

El suelo del desmonte se terminara de modo que quede uniforme y no permita
el estancamiento de las aguas.

3.2.3 Excavacion que afecte a predios linderos

Cuando se realice una excavacion deben preverse los apuntalamientos
necesarios para evitar que la tierra de los predios linderos o de la via publica,
caiga en la parte excavada antes de haberse previsto los soportes o sostenes
definitivos de los costados de la excavacion.
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3.2.4. Estructuras adyacentes

Cuando una estructura puede ser afectada por una excavacion sera
imprescindible la intervencién de un profesional matriculado, el que debera
tomar las medidas necesarias para que no se comprometa la estabilidad ‘de
dicha estructura.

3.2.5. Dafios o peligros

Una excavacion no debe dejar a una estructura resistente o a un cimiento en
condiciones no reglamentarias. El responsable debe efectuar las correcciones
que correspondan.

Cuando se realice una excavacidon, se tomardn todas las precauciones
necesarias a juicio del Direccidon de Obras Particulares, para que la ejecucion
de las mismas no ocasione dafios ni entrafie un peligro para las personas.

3.2.6. Proteccion contra accidentes

A lo largo de los lados abiertos de una excavacion, deben colocarse barandas
o vallas, siempre que sean de acceso al publico.
En las excavaciones debera contarse con un medio de salida.

SECCION IV.DE LOS SUELOS APTOS PARA CIMENTAR
4.1 Generalidades

Se consideran terrenos resistentes o aptos para cimentar, los constituidos por
tierra compacta, greda blanca arenosa tosquilla, tosca, arcilla y arena
confinada. Se prohibe cimentar en tierra vegetal y excepcionalmente se
autorizara a hacerlo en terraplenamientos, siempre que se adopten las
precauciones técnicas necesarias para asegurar la estabilidad de la obra.

Sin perjuicio de lo establecido en la ordenanza respectiva y su reglamentacion,
la Direccidén queda facultada para exigir en cualquier caso, los ensayos de los
terrenos que crea necesarios a fin de justificar los coeficientes de trabajo y los
procedimientos constructivos.

SECCION V.DE LOS CIMIENTOS
5.1 Generalidades sobre los cimientos

5.1.1 Distribucion de las cargas en cimientos

La Direccion de Obras Particulares exigird que el calculo de la cimentacion sea
presentado con distintas tensiones de trabajo en diferentes bases de un mismo
proyecto cuando, a su juicio, dicha variacion sea necesaria para asegurar la
estabilidad de la obra.



5.1.2 Preservacion de bases contra corrientes de agua freatica

Toda base debe aislarse convenientemente de modo que no sea perjudicada
por las corrientes de agua freatica o subterranea o por las operaciones de
bombeo.

5.1.3 Ensayos de suelos para cimentar

En los casos de ensayos de suelos para cimentar se procedera conforme a lo
establecido en el Reglamento Técnico respectivo.

5.1.4 Cimientos de muros divisorios

Cuando el tipo de cimientos elegidos para un muro divisorio o medianero no
sea de albafileria corrida, su proyecto sera sometido a consideracién de la
Direccion de Obras Particulares, el que decidira sobre su aprobacién.

5.1.5 Cimientos bajo aberturas

No es obligatorio construir el cimiento de un muro coincidente con aberturas de
luz igual o mayor de 3,00 mts.

5.2 Profundidad vy perfil de cimientos

5.2.1 Profundidad minima de cimientos

Las profundidades minimas de cimientos son:

a) Muro interior que no sea de sostén: 0,30 mts. medidos desde el suelo
préximo mas bajo. Tabique de espesor no mayor de 0,10 mts. puede
apoyarse directamente sobre el contrapiso.

b) Muro interior de sostén, muro de fachada interior y bases interiores de
estructura: 0,80 mts.medidos desde el plano superior del solado proximo
terminado mas bajo, y no menor que 0,50 mts. medidos debajo del plano
inferior del contrapiso adyacente mas bajo.

c) Muro divisorio y bases de estructura ubicados rasando la linea divisoria
entre predios: 1,00 mt. medido desde el plano superior del solado
proximo terminado mas bajo, y no menor que 0,70 mts. medidos debajo
del plano inferior del contrapiso adyacente mas bajo.

d) Muro de fachada principal y bases de estructura ubicados sobre la
Linea Municipal 1,00 mt. medido desde el nivel del cordon.

e) Muro de cerca de espesor no inferior a 0,22 mts.: 1,00 mt. medido
desde el suelo proximo mas bajo. Cuando el espesor sea menor, el
cimiento puede tener 0,60 mts. de profundidad siempre que el alto de la
cerca no exceda los 3,00 mts.

f)  Muro de sé6tano: 0,30 mts. medidos desde el fondo de la excavacion.

g) Cercainferior a 1,10 mts.: 0,30 mts. medidos desde el terreno natural.
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h) En terrenos rellenados, cumplidos los minimos indicados en los incisos
precedentes, sera suficiente una profundidad de 0,30 mts. dentro de la
capa apta para cimentar. Cuando el subsuelo a la profundidad fijada sea
menos apto para soportar cargas que la capa superior, y siempre que la
Direccion de Obras Particulares lo autorice en base a experiencias
previas teniendo en cuenta lo establecido en "Suelos aptos para
cimentar" se puede alterar las medidas minimas fijadas para muros y
bases no ubicados sobre la Linea Municipal o divisorios entre predios.

Nivel piso terminado
mas bajo

Inc. b 0.80
Inc. ¢ 1.00

Nivel fondo
excavacion mas bajo

Inc. b 0.50
Inc. ¢ 0.70

\
i
i

L
06

5.2.2. Perfil para cimientos sobre la Linea Municipal
Las zarpas y zapatas de los cimientos pueden avanzar 1/5 de su profundidad
fuera de la Linea Municipal hasta 3,00 mts. contados desde el nivel del cordén;

debajo de esa medida se podré avanzar lo que el proyecto requiera.

5.3. Situacién relativa de cimientos

5.3.1 Base a diferentes cotas

Cuando las bases o zapatas estén en terrenos en declive, o cuando los fondos
de los cimientos estén a diferente nivel o a distintos ni veles de las bases de
estructura adyacentes, los planos deben incluir secciones transversales
mostrando la situacion relativa.

5.3.2 Bases proximas a sétanos o excavaciones

Es indispensable tomar en cuenta la influencia de la presion transmitida al
terreno por cimientos a sétanos o excavaciones cercanas. Toda base a nivel
superior que el del fondo de un s6tano o excavacion no puede distar del muro
de la excavacién menos que la diferencia de niveles. Esta obligacién puede ser
reemplazada por obras capaces de resistir el empuije.



SECCION VI. DE LOS MUROS
6.1 Generalidades sobre muros de albaiileria

6.1.1. Ejecucion de los muros

Un muro se levantara con regularidad, bien aplomado y alineado de acuerdo a
reglas de arte. Los materiales y despiezos deben responder, segln su uso, a
las prescripciones de este Codigo, Reglamentos o Normas Oficiales.

Las juntas deben ser llenadas perfectamente con mezcla, y su espesor
promedio no debe exceder de 0,015 mts. El ladrillo debe ser completamente
mojado antes de colocarse.

Se prohibe usar pasta de cal que no haya sido apagada y enfriada, como
asimismo cemento fraguado.

6.1.2. Preservacion de los muros contra la humedad

En todo muro es obligatoria la colocaciébn de una capa hidréfuga para
preservarlo de la humedad y servira para aislar el muro de cimentacion de la
parte elevada.

La capa hidréfuga horizontal se situara una o dos hiladas méas arriba que el
nivel del solado; dicha capa se unira al contrapiso mediante un revoque
hidrofugo vertical en cada paramento.

En un muro de contencién, donde un paramento esta en contacto con la tierra 'y
el desnivel entre solados o entre terreno y solado continuo exceda de 1,00 se
interpondré una aislacion hidrofuga aplicada a un tabigque de panderete y unida
a la capa horizontal.

Cuando a un muro se arrime un cantero o jardineras, se colocard un
aislamiento hidrofugo vertical, rebasando 0,20 mts. los bordes de esos canteros
o jardineras. Ademas, cuando existan plantas proximas hasta 0,50 mts. del
paramento, dicho aislamiento se extendera; a cada lado del eje de la planta,
1,00 mt., hacia abajo 0,20 mts. mas profundo que la capa hidrofuga horizontal y
hacia arriba 0,20 mts. por sobre el nivel de la tierra. Si el muro careciera de
capa hidréfuga horizontal, las aislaciones verticales previstas se llevaran hasta
0,60 mts. debajo del nivel de la tierra.

En la confeccién de las capas hidréfugas se emplearan materiales y productos
de la industria aprobados de acuerdo con los Reglamentos o Normas Oficiales.

6.1.3. Traba de muros

La traba entre ladrillos, silleria 0 mampuesto debe ejecutarse de modo que las
juntas verticales no coincidan en la misma plomada en dos hiladas sucesivas.

La traba entre muros y refuerzos o contrafuertes debe hacerse hilada por hilada
de modo de conseguir un empotramiento correcto. La traba de un muro nuevo
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con otro existente debe hacerse por lo menos cada 6 hiladas y con una
penetracién no menor que medio largo de ladrillo.

6.1.4. Anclaje de muro

Los pafios de muros que se encuentren limitados por vigas, columnas, losas y
entrepisos se anclaran a las columnas con grampas, flejes o barras metalicas
distanciadas entre si de no méas de 0,50 mts.

6.1.5. Encadenado de muros

A un muro cuyo cimiento lo constituyan: emparrillados, pilotines, entramados de
madera, y no apoyen directamente sobre el suelo, se le dotard de un
encadenado o viga de cintura en su nacimiento. Un muro de sostén que reciba
cargas concentradas, tendra un encadenado o dados de apoyo a la altura de la
aplicacion de esas cargas.

6.1.6 Relleno de muros

Los materiales usados en el relleno de muros no se tomaran en cuenta en el
céalculo de su resistencia.

6.1.7. Sostén de los muros durante su construccion.

Un muro durante su construccion, no debe erigirse aisladamente sin sostenes a
méas que 5,00 mts. de altura. En todos los casos se colocaran puntales de
seguridad distanciados horizontalmente 5 mts., salvo cuando se requiera un
mayor apuntalamiento.

6.1.8. Pilares y Pilastras

Un pilar y una pilastra seran construidos en albafiileria maciza cuidadosamente
ejecutada, con mezcla reforzada de las proporciones que se establecen en los
Reglamentos o Normas Oficiales.

Cuando reciban cargas concentradas debe verificarse su esbeltez de acuerdo
con las prescripciones contenidas en los Reglamentos de calculo.

No se debe efectuar canalizaciones, huecos o recortes en un pilar ni en una
pilastra de sostén.

6.1.9. Dinteles y arcos

La parte superior de una abertura debe ser cerrada por un dintel o arco y su
entrega en la pared sera igual a la altura del dintel.



Un arco de mamposteria se ejecutara con una flecha o peralte minima de 1/20
de la luz libre y sera proyectada para soportar la carga sobrepuesta.

6.1.10. Recalce de muros

Un recalce se hara después de apuntalar sélidamente el muro.

Los pilares o tramos de recalce que se ejecuten simultineamente distaran
entre pies derechos no menos de 10 veces el espesor del muro a recalzar;
estos tramos tendran un frente no mayor que 1,50 mts. y seran ejecutados con
mezcla de cemento Portland de las porciones establecidas en los Reglamentos
o Normas oficiales.

6.2 Muros de materiales no cerdmicos

Los muros de piedra, hormigbn u otro material no cerdmico, que sean de
sostén o de fachada tendran espesores, en ningun caso inferiores a los que
correspondan para la albafileria de ladrillos comunes macizos, ofreciendo la
aislacion térmica adecuada.

6.3 Muros v cercas interiores y divisorios entre predios

6.3.1. Espesor de muros divisorios — Rebajos

Un muro divisorio que separe partes cubiertas en edificios independientes, ain
entre predios del mismo propietario tendra un espesor minimo de 0,30 mts. Los
conductos verticales de canalizaciones y los horizontales deberéan estar a una
distancia no menor de 0,07 mts. del eje del predio.

6.3.2. Cerca divisoria entre predios

Cuando la cerca divisoria se construya con espesores inferiores a 0,30 mts.
tendré a distancias no mayores de 3,00 mts. pilares o pilastras que con el muro
forme secciones de 0,30 mts. x 0,30 mts. o bien habra otras estructuras de
resistencia equivalente.

La cerca divisoria entre predios podra ser de otros materiales.

La altura minima de esta cerca, sera de 1,80 mt. medida desde el nivel del
terreno mas alto, salvo cuando el uso y de acuerdo a lo establecido en los
articulos de la seccion "Proteccion contra incendios"”, disponga de otra altura
por razones de seguridad.

6.3.3. Material de muros divisorios

Un muro divisorio que separe partes cubiertas s6lo podra ser construido en
albafileria de ladrillos macizos o piedra. Los muros divisorios de unidades
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locativas de un mismo edificio, tendran una aislacion acustica e ignifuga
equivalente a un muro de ladrillos comunes de 0,30 mts.

6.3.4. Construcciones sin apoyar en muros divisorios

Cuando se quiere construir sin apoyar en un muro divisorio existente, podra
levantarse un nuevo muro adosado y sin trabar con aquel. En el caso de que el
nuevo muro no quede adosado, se cuidara que el espacio entre ambos muros
sea hermético. Si se lo separa del nuevo muro divisorio existente, la distancia
minima debe ser de 1 mt.

6.4. Célculo de muros

6.4.1 Carga util de muros divisorios

Un muro divisorio no puede ser cargado en cada predio con mas del 50 % de
su carga admisible.

6.4.2. Muros de contencién

El espesor minimo de un muro de contencién es el que se establece en los
items 6.5.1.y 6.5.2., aun cuando sirva de sostén o divisibn entre predios y
siempre se debe justificar el espesor adoptado mediante calculos de
resistencia.

Un muro de contencién debe tener durante su ejecucion barbacanas a nivel del
suelo més bajo que faciliten el drenaje del agua.

6.4.3. Muros con sobrecarga lateral

En caso de que sobre un muro pueda producirse un empuje lateral se debe
justificar su espesor mediante un célculo de resistencia. En el paramento del
muro se debe indicar en forma visible y permanente la altura hasta la cual se
ha previsto el empuje.

6.5.Muros cargados vy no cargados

6.5.1. Muros cargados

La Direccién de Obras Particulares podra exigir la presentacién del célculo
respectivo cuando los muros cargados hagan presumir insuficiente resistencia.



6.5.2. Espesores minimos de muros no cargados

LOCALES DE 1°Y 3° LOCALES DE 2°Y 4°
TIPO CATEGORIA CATEGORIA
interior exterior interior exterior
Ladrillos 0,08 0,20 0,08 0,15
comunes
Ladrillos
huecos 0,10 0,18 0,10 0,10
ceramicos
Bloques 0,10 0,20 0,10 0,10

El espesor minimo de un muro de ladrillos, bloques o ladrillos cerdmicos
dependerd de la relaciébn entre su altura y la longitud entre pilares o
contrafuertes; su valor se indica a continuacion:

ALTURA Espesor minimo con revoque en dos parametros

De 2,50 mts. A 3,50 mts. 0,08 mts.

De 3,51 mts. A 4,50 mts. 0,10 mts.

De 4,51 mts. A 5,50 mts. 0,12 mts.

De 5,51 mts. A 6,50 mts. 0,15 mts.

Cuando la longitud de un pafio de muro comprendido entre pilares o
contrafuertes excede de 1,5 veces la altura, se adoptara el espesor que sigue
en la tabla.

No puede construirse un muro de espesor de 0,15 mts. 0 menos, con la altura
mayor que 6,50 mts.

Los pilares o contrafuertes pueden considerarse sustituidos por muros
transversales o columnas trabadas con el muro dentro de las distancias
establecidas.

6.5.3. Uso de muros existentes

Un muro existente puede ser usado en obra nueva si esta bien aplomado, si la
mezcla esta en buenas condiciones de conservacion y si cumple con lo
determinado en este Reglamento en lo referente a aislacion hidrofuga y
cimientos.
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6.5.4. Uso de muros asentados en barro

Se permitira utilizar muros existentes asentados en barro excepcionalmente en
los siguientes casos:
a) Un muro divisorio existente en barro, en buen estado de 0,45 mts. 0 mas
de espesor siempre que su altura no sea mayor a 6,00 mts.
b) Un muro existente de 0,30 mts. de espesor, asentado en barro, siempre
gue se halle en buen estado de estabilidad y no tenga una altura mayor
de 4,00 mts.

En cualquier caso el muro divisorio no podré utilizarse como pared de carga, y
como terminacioén tendra las dos Ultimas hiladas asentadas con mezcla de cal o
cemento y revocadas.

6.5.5. Reparacién de muros divisorios

Todo hueco, canaleta, rotura o falta de proteccién hidr6fuga y/o revoque o
deterioro que, de algin modo afecte a un muro divisorio como consecuencia de
una obra, debe ser reparado dé acuerdo a reglas de arte, inmediatamente de
producido.

6.6. Muros Privativos contiquos a predios linderos

Los muros privativos contiguos a predios linderos puedan construirse en
reemplazo de los muros divisorios y solamente pueden ser utilizados por el
Propietario del predio en el cual estdn emplazados. Los muros privativos
contiguos a predios linderos no deben contener conductos en su espesor. Sin
embargo pueden instalarse tuberias para agua corriente, gas, electricidad y
calefaccion, siempre que:

* Se embutan en canaletas de no mas de 0,05 mts. de profundidad.
* Latuberia se coloque al construir el muro.

En los muros privativos contiguos a predios linderos no pueden ejecutarse
cortes, rebajas, canaletas, después de construido.

Un muro privativo puede ejecutarse de 0,20mts. de espesor minimo terminado,
en ladrillos ceramicos autoportantes y/u otro material equivalente y que cumpla
con los siguientes requisitos:

« Tener una resistencia a la rotura o el pandeo no menor que 20 Kg/cm2
referido a la seccion transversal total del muro.

» Tener una resistencia el impacto de una carga de 50 kg. (como minimo)
aplicada en caida libre desde una altura de 1,00 mt. en el medio de sus
luces reales.

* Tener una conductibilidad térmica no mayor que K: 1,65.



» Tener una absorcion sonora 0 amortiguacion acustica no inferior a 40 db
(decibeles).

« Tener una resistencia al paso del fuego similar a la de un muro de
ladrillos cerdmicos de 0,20 mts. de espesor revocado en los dos
paramentos.

» Tener una proteccion hidréfuga adecuada.

Para erigir un muro privativo contiguo a predio lindero, se debe previamente
presentar una memoria descriptiva, donde consten caracteristicas del muro a
ejecutar, caferias previstas en el mimo, formas constructivas.

El propietario que edifique en un predio lindero a otro que tiene un muro
privativo construido de acuerdo con el presente articulo debe asegurar la
estanqueidad de la junta entre ambos muros y evitar los efectos de la
humedad.

SECCION VII.DE LAS ESTRUCTURAS DE ELEVACION
7.1 Generalidades sobre estructuras en elevacién

7.1.1. Sistemas y materiales autorizados para estructuras

En la ejecucion de una estructura permanente se puede utilizar los siguientes
sistemas y materiales: albafiileria de ladrillos, albafileria de piedra, silleria de
piedra, hormigdn simple y armado, acero estructural y madera.

Otros sistemas y materiales pueden utilizarse siempre que se haya cumplido
con lo establecido en "De los sistemas y materiales de construccion e
instalacion”.

7.1.2. Conservacion de los limites del predio en estructuras

La estructura resistente debe proyectarse y ejecutarse dentro de los limites del
predio, salvo el muro divisorio con su propio cimiento, el cual puede asentarse
en ambos predios colindantes, de acuerdo con lo establecido en el Cddigo
Civil.

7.2 Detalles constructivos de las estructuras

7.2.1. Normas para la ejecucion de las estructuras

La responsabilidad del proyecto, célculo, y ejecucion de una estructura estara
bajo exclusivo cargo de los profesionales intervinientes en la obra.

La convalidacion de la documentacion técnica de una estructura por parte de
la Direccion de Obras Particulares no implica asumir por ésta la
responsabilidad emergente por fallas de dimensionado y/o construccion de
aquella.
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Los detalles que deben observarse en la ejecucion de las estructuras son los
establecidos en los Reglamentos Técnicos.

La Direccion de Obras Particulares puede obligar al cumplimiento de
determinada disposicién constructiva cuando la naturaleza de la estructura lo
requiera, aunque no haya sido previsto el caso en este Cadigo.

7.2.2. Uso del acero estructural

Toda pieza de acero que se emplee en una estructura, salvo en el hormigén
armado, y que no esté revestida de albafileria u hormigén debe llevar una
mano de pintura anti 6xido.

7.2.3. Proteccion a la madera estructural

Las extremidades de una viga de madera, que no sea calificada de "dura" y
gue se asiente sobre muros, deben ser cubiertas con dos manos de pintura
bituminosa u otra de eficacia equivalente e implicard la proteccion de las
mismas de los agentes externos, climaticos y de microorganismos

7.2.4. Vidrio estructural y de piso

El vidrio estructural y de piso tendra dimensiones capaces de soportar la
sobrecarga prevista para la estructura donde esta ubicado.

7.3. Uso de estructuras existentes

Una estructura existente construida segun las disposiciones vigentes en el
momento de su ereccidén puede ser usada en obra nueva si esta en buenas
condiciones, si queda con tensiones de trabajo admisibles y si tiene
cimentacion conforme a este Cédigo.

SECCION VIII.DE LOS REVOQUES, REVESTIMIENTOS Y PISOS
8.1 Revoques

8.1.1. Revoques de muros exteriores

Es obligatoria la ejecucion de los revoques exteriores de todas las fachadas
principales, secundarias y cercas divisorias, como asimismo su pintado con
colores apropiados.

El revoque exterior puede ser suprimido, cuando el proyectista lo justifique
estéticamente, dado el estilo 6 tipologia arquitectonica del edificio o siendo
ladrillo visto, debiendo en tal caso asegurarse las condiciones de
impermeabilidad del muro.



8.1.2. Revoques interiores
Se autorizard la supresion de este revoque siempre que corresponda al estilo
arquitecténico, aunque en todos los casos, las juntas seran tomadas para

asegurar buenas condiciones de higiene al local.

8.2. Revestimientos

8.2.1. Generalidades

Cuando se revista el paramento de un muro o una superficie suspendida con
cualquier revestimiento, se asegurard su fijeza a los muros o estructuras,
mediante procedimientos que se someteran en cada caso a consideracion la
Direccion de Obras Particulares, que, segun la naturaleza del revestimiento,
puede exigir:

» La utilizacién de trabas o anclajes de metal no corrosible en proporcion
al rea del revestimiento o tamafio en las piezas.

* Que se ejecuten con cremallera los paramentos a revestir.

* El empleo de mezclas especiales.

» Eluso de juntas de dilatacion convenientemente estudiadas.

» Todo otro sistema compatible con la seguridad y reglas de arte.

* A altura mayores que 2,50 mts. sobre el solado, la Direccién de Obras
Particulares exigira, ademas de la mezcla adherente, que los
revestimientos sean retenidos mediante anclajes u otro sistema de
fijacion.

8.2.2. Revestimientos de madera

Se permitiran revestimientos con madera en fachadas principales vy
secundarias, cuando los mismos tengan valor estético. Asimismo, pueden
utilizarse como revestimiento decorativo, cuando el destino del local no lo
prohiba. A tal efecto, se consideraran de iguales caracteristicas los materiales
en tablas 6 placas, productos de la industria. En locales publicos, seran
tratados con pinturas ignifugas de marcas reconocidas.

8.2.3. Revestimientos impermeables

En locales destinados a bafios 6 toilettes, los paramentos deberan tener un
revestimiento impermeable con las siguientes caracteristicas:
e Su altura no sera la menor a 1,80 m. (un metro ochenta centimetros)
medidos desde el solado, en todas las paredes del local.
* En el lugar donde se instale la bafiera 6 ducha, en la pared que soporte
la flor de lluvia, el revestimiento tendra en la vertical de la misma una
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franja de 0,30 m. (treinta centimetros) de ancho y rebasando en 0,10 m.
(diez centimetros) la cupla de la flor, en ambos casos como minimo.

* En lugares donde se instale una canilla de servicio y en la vertical de
ésta, se colocara un revestimiento desde el solado en una franja de 0,30
m. (treinta centimetros) de ancho hasta rebasar en 0,10 m. (diez
centimetros) la cupla de la canilla, en ambos casos como minimo.

8.3. Pisos
8.3.1. Contrapisos

En edificios nuevos y en los existentes que se refaccionen, todo piso a
ejecutarse sobre el terreno debera asentarse sobre un contrapiso de hormigén
de un espesor minimo de 0,08 m (ocho centimetros) después de apisonado,
protegido por la correspondiente aislacion hidréfuga.

Antes de ejecutar un contrapiso se limpiar4 el suelo, quitando la tierra con
materias organicas, yeso o cal mal apagada. Ademas se segaran hormigueros,
cuevas de roedores y pozos negros.

La D.O.P. puede eximir al propietario de la obligacibn de construccién de
contrapiso y/o solado en los locales que tengan un destino que asi lo requiera.
No obstante, los mismos deberan ejecutarse cuando se cambie dicho destino.

8.3.2. Pisos de Madera

Los pisos de madera colocados sobre tirantillos o entablonado, se colocaran a
una distancia minima de 0,20 m del contrapiso de hormigon.

Tanto el contrapiso como la parte de los muros comprendida entre éste y la
capa aisladora horizontal seran aislados con un revoque hidr6fugo bien alisado.
El espacio debajo de los pisos de madera se ventilar4 al exterior con un
conducto de extraccidon de aire y una boca de aspiracion defendida con rejilla y
alambre tejido, colocada o] puesta al conducto.
En casos de pisos de madera colocados directamente sobre contrapisos de
hormigon, éstos seran prolijamente revocados y aislados con cemento o
hidrofugo.

8.3.3. Solados y z6calos

Se admite libertad de criterios respecto al material, forma y técnica de
colocacion de solados y z6calos en los edificios, segun su destino, debiendo
ser las juntas lo mas pequefias posible y las superficies sin resaltos ni
oguedades.



8.3.4. Solados en locales sanitarios

En los locales sanitarios los solados y zo6calos deben ser necesariamente
impermeables, permitiéndose en aquellos una pendiente no mayor a 1 % (uno
por ciento) para permitir el escurrimiento de las aguas de lavado hacia las
P.P.A. G rejillas de desagues.

SECCION IX.DE LOS TECHOS
9.1. Generalidades de los techos

9.1.1. Cercado de techos transitables

Un techo o azotea transitable de facil acceso mediante obras fijas debe estar
cercado con baranda o parapeto de una altura minima de 1,00 metro
computada desde el solado.
Cuando las barandas o parapetos tengas caladuras, estaran construidas con
resguardos de todo peligro. A los efectos de las vistas se tendra en cuenta lo
establecido en “Intercepciéon de vistas a predios linderos y entre unidades de
uso independiente de un mismo predio”.

En caso de utilizarse la azotea como tendedero, se cuidara que no se vea
desde la via publica dentro de los 100 metros.

9.1.2. Acceso a techos intransitables

Cuando no se provea medios de acceso a un techo o azotea intransitable, la
Direccion de Obras Particulares puede exigir la colocacion de grapas, ganchos
u otros puntos fijos de apoyo, alternativamente, escalera de tipo vertical o de
gato para permitir los trabajos de limpieza, reparacion de techo o azotea y
conductos de que ellos sobresalgan.

9.1.3. Desagues de techos, azoteas y terrazas.

En un techo, azotea, o terraza, las aguas pluviales, deben escurrir facilmente
hacia el desagte, evitando su caida a la via publica, predios linderos o sobre
muros divisorios.

Los canalones, limahoyas, canaletas y tuberia de bajada seran capaces de
recibir las aguas y conducirlas rapidamente sin que sufran detencidén ni
estancamiento, hacia la red correspondiente.

Estos canalones, limahoyas y canaletas se apartaran de muros divisorios no
menos de 0,70 mts. medidos desde el eje de dicho muro hasta el borde mas
préximo del canalén, debiendo continuar la cubierta entre canal y muro con una
contra pendiente igual a la del techo.
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Las dimensiones de los canales y conductos, como su cantidad, calidad y
demas condiciones para el desagle se ajustaran a las disposiciones de la
empresa de aguas de la ciudad.

9.2. Material de cubierta de los techos

9.2.1. Caracteristicas de los materiales de la cubierta de techos

La cubierta de un techo, azotea o0 terraza sobre locales habitables sera
ejecutada con material impermeable e imputrescible.

9.2.2. Techos transparentes o translicidos

» Claraboyas, linternas, bovedas y cupulas: Una claraboya o una linterna
se construird con marcos y bastidores de metal u hormigbn armado
anclados firmemente. El cerramiento podra ser de vidrios armados o de
otro material de resistencia equivalente.

» Techos transitables: Un techo o azotea se ejecutara de acuerdo con lo
establecido en "Vidrio estructural y de piso”.

9.2.3. Cubiertas de material no permanente

La utilizacion de materiales no permanentes (lona, paja, tejas de madera, etc.)
en cubiertas, estara condicionada a lo establecido y requerira de la autorizacién
expresa de la Direccion de Obras Particulares.

Conjuntamente con la solicitud, el profesional autor del proyecto presentara
para su estudio, memoria de las caracteristicas técnicas del material a utilizar e
informe del Cuerpo de Bomberos sobre la protecciéon contra incendio que
debera cumplir el mismo.

La autorizacion para la utilizacion de estos materiales no excedera el plazo de
1 (uno) afio como maximo, debiendo renovarse la misma a su vencimiento, 6
en su defecto, debera cambiarse el material de la cubierta conforme lo
requerido.

9.2.4. Remates de conductos

El remate de un conducto debe facilitar el tiraje del conducto y puede ser fijo,
rotativo o perfilado de modo que se produzca la aspiracién con una simple
brisa. Los materiales y tipos de remates rotativos o perfilados seran aprobados
por la Direccion de Obras Particulares.



SECCION X.DE LOS SISTEMAS Y MATERIALES DE CONSTRUCC ION E
INSTALACIONES
10.1 Sistemas y materiales de construccion autorizados.

En la construccion de edificios de cualquier categoria, se autorizara el uso de
materiales, instalaciones y tecnologias tradicionales o de prefabricacion que
respondan a las reglas del arte del buen construir y estén reconocidas por las
normas IRAM o hayan merecido certificacion de aptitud emanados por
organismos publicos competentes en la materia.

Cuando se empleen elementos o técnicas novedosas, las mismas deberén ser
expresamente declaradas en los planos, pudiendo la D.O.P. requerir la
constancia del certificado aludido en el articulo precedente u ordenar los
ensayos que crea convenientes para su aprobacion.

La D.O.P. podréa disponer el ensayo de todo sistema, instalacion o material de
construccion a efectos de verificar su calidad y resistencia para un uso
determinado. Si el resultado de estos ensayos demostrara que no cumplen con
las disposiciones que determinaron su aprobacién, se procedera al retiro del
material defectuoso y demolicién de lo construido con el mismo. Todo ensayo
debe efectuarse de acuerdo a normas aprobadas por el Instituto Argentino de
Racionalizacion de Materiales (IRAM) y/o el LEMIT.

10.2 De la construccién en madera

10.2.1 Radio de ubicacion de las construcciones de madera.

Quedan autorizadas, con caracter de emergencia, o bien de manera
permanente, las construcciones comunes de madera, siempre que se
satisfagan las condiciones que se especifiquen en el presente Cdédigo y
dejando expresamente establecida la obligatoriedad de respetar y cumplir
todas las reglamentaciones expuestas en el desarrollo del mismo.

10.2.2 Generalidades sobre construcciones de madera.

El uso de madera estructural requerird la autorizacion expresa de la D.O.P.,
siendo imprescindible presentar, junto a la documentacion de obra, una
memoria de célculo y esquemas de detalles constructivos, como asimismo todo
otro elemento que facilite la comprension e interpretacion del proyecto sujeto a
convalidacion.
Las construcciones en madera deberan ajustarse a las siguientes
caracteristicas:
a) Cuando un techo sea realizado con estructura resistente de madera, su
cubierta deberd ser de material incombustible, ya sea por su naturaleza
o por haberlos sometido a procedimientos ignifugos. Para casos
especiales de construcciones de madera debera consultarse a la
Direccion de Obras Particulares, la que podré exigir la aplicacion de las
normas que estime conveniente.
b) Deberan distar no menos de 1,15 m. de los ejes medianeros linderos y 4
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m. de la Linea Municipal del frente, no debiendo ocupar, en ningln caso,
mas del 70 % del ancho del lote.

¢) Cuando en un mismo lote se construyan dos o mas unidades aisladas de
este tipo de vivienda, deberé dejarse entre ellas una separacion de 2,50
m como minimo.

d) Cuando estén contiguas se exigira un muro divisorio de mamposteria de
0,30 m. de espesor, debiendo el mojinete sobrepasar 0,50 m del nivel de
los techos.

e) Los hogares y chimeneas de las cocinas estaran perfectamente aislados
de la madera mediante materiales incombustibles.

f) Los pisos de las cocinas, garages, bafos y retretes seran impermeables
al igual que los paramentos, hasta una altura de 1,80 m que tendran un
revestimiento impermeable construido con ladrillos en panderete
estucados, chapa de fibrocemento o similar.

g) En los muros visibles desde la via publica no se permitira el empleo de
materiales de aspecto antiestético.

h) En todos los casos en que no esté dispuesta la construccién de cercas
especiales, se exigira un tapial de frente de 2 m de altura, segun lo
establecido en la Seccion “De las cercas y aceras”.

10.3 Viviendas Premoldeadas vy prefabricadas de materiales no tradicionales

10.3.1 Generalidades sobre viviendas premoldeadas y prefabricadas.

Se considerard como Vivienda Premoldeada o Prefabricada a toda unidad de
vivienda individual ejecutada con elementos modulados, realizados en fabrica
(industrializados) o en obra, que unidos armoénicamente constituyan un edificio
gue relna las condiciones de: seguridad, higiene y confort, para la vida del
hombre.

10.3.2 Requisitos que deben reunir las "viviendas premoldeadas”

Para denominarse Vivienda Premoldeada debera reunir los siguientes
requisitos:

a) Condiciones técnicas: La estructura podra ser independiente, de
muros portantes o mixta. En todos los casos debera ser desmontable,
por caracteristica de los materiales o los tratamientos aprobados. La
cimentacion estara dimensionada de acuerdo con el calculo estatico, con
un minimo de 0,50 m de profundidad.

b) Techos y cerramientos exteriores: Los cerramientos exteriores
deberan tener una aislacion hidréfuga, térmica y acustica equivalente a
pared de mamposteria de ladrillos comunes de 0,15 m. En los techos,
aquellas aislaciones seran equivalentes a mamposteria de 0,30 m. No
se admitira el uso de materiales combustibles. Los muros medianeros
deberan ser de mamposteria de ladrilos comunes de 0,30 m. de
espesor. En caso de que la vivienda no se apoye sobre el eje del predio,
sus muros exteriores deberan distar 1,15 m. del eje.

La cubierta de techos minima sera perfectamente impermeable,
constando de techados asfalticos completos, sin solucién de continuidad



0 bien un tratamiento equivalente.

c) lluminacién y ventilacién:  Deberd cumplir con las disposiciones del
presente Codigo.

d) Servicios complementarios: Las viviendas constaran de instalacion
sanitaria reglamentaria, conectada a red cloacal o pozo absorbente. Se
permitird el empleo de tabiques sanitarios prefabricados y la instalacion
eléctrica deberé ajustarse a los reglamentos técnicos especificos.

e) Radio de ubicacién: La Direccién de Obras Particulares determinara el
radio de ubicacion permitido, para cada tipo o sistema constructivo que
se apruebe; en base a sus caracteristicas constructivas, estéticas
funcionales y materiales usados.

f) De la aprobacion del sistema o material: A los efectos de la
aprobacion, se presentara un legajo técnico compuesto por:

1. Planos generales: Plantas, vistas, cortes, fachadas; esc. 1:50.

2. Planos de detalles: Con dimensiones de los elementos y partes
gue componen el sistema, forma de union, y todo otro detalle que
permita su mejor comprension.

3. Planos de estructuras: Calculo estatico de fundaciones, estructura
y techo, planos y detalles constructivos.

4. Materiales: Memoria descriptiva, sobre sus caracteristicas y
ensayos de laboratorio sobre: aislacion hidraulica, acustica y
térmica. Ensayos de resistencia estatica. Todas las constancias
de ensayos deberan ser realizadas en organismo oficial,
universitario, o] en el laboratorio municipal.
La Direccion General de Obras Particulares podra requerir otros
gue considere necesarios.

g) Sistema de armado y montaje: Memoria descriptiva sobre el sistema
de armado y montaje, y transporte de los elementos constructivos del
sistema. La presentacion deberd ser refrendada por la empresa
propietaria y profesional habilitado.

10.3.3 Requisitos que deben cumplir las casillas prefabricadas.

Aquellas construcciones que, por la caracteristica de sus materiales y/o
sistema de montaje, no cumplan con las especificaciones enunciadas en el
articulo anterior de este Reglamento, serdn denominadas casillas.

10.3.4 Permiso de edificacion para viviendas prefabricadas y premoldeadas.

Antes de iniciar la construccion de viviendas prefabricadas o de casillas, se
deberd obtener el permiso de construccién, al igual que todo otro tipo de
construccion. En los planos debera dejarse constancia del nombre del sistema
y numero de expediente de aprobacién.

10.3.5 Aprobacién de los tipos de viviendas o casillas premoldeadas y
prefabricadas.

Los fabricantes no podran iniciar la venta de unidades antes de la aprobacion.
En la propaganda, folletos, anuncios o cualquier otro tipo de publicidad deberan
dejar perfectamente aclarado los términos "Vivienda" o "Casilla".
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Los fabricantes y/o vendedores que mediante propaganda engafiosa no
aclaren perfectamente el alcance de los términos Vivienda, Casilla, su radio de
instalacion, la obligacion de obtener permiso de edificacion, etc., seran pasibles
a multas variables a establecer segun los distintos casos por el Departamento
Ejecutivo. De comprobarse modificaciones a las especificaciones de las
Viviendas, Casillas, o materiales aprobados, el D.E. podra revocar la
autorizacion de fabricacion y venta.

10.4 De las construcciones en tierra cruda - adobe

Se considerara lo establecido en la Ordenanza Municipal N°2747/2014, sobre
bioconstruccion y promocién de la construcciéon en tierra cruda, comiunmente
conocida como adobe, siempre que no contradiga lo establecido en este
Cadigo.

10.5 De la construccién en blogues premoldeados de hormigén.

El empleo de bloques huecos premoldeados de hormigon estara sujeto al
debido control de resistencia y calidad por parte del Profesional actuante. La
D.O.P. podra exigir -cuando el caso lo amerite- el correspondiente Certificado
de Ensayo emitido por el ente con capacidad técnica para determinacién de
estandar.

Para muros o tabiques que no soporten cargas y paredes de cercos, deberan
poseer un espesor minimo de 0,07 m. Para muros que reciban cargas, el ancho
minimo de los bloques sera el siguiente: nominal de 0,20 m. en edificios de un
solo nivel y nominal de 0,30 m. en los casos de planta baja y pisos altos.

SECCION XI. DE LOS ANDAMIOS
11.1. Generalidades sobre andamios

11.1.1. Calidad y resistencia de los andamios

El material de los andamios y accesorios debe estar en buen estado y ser
suficientemente resistente para soportar los esfuerzos.

11.1.2. Tipos de andamios.

Para obras de albafileria se utilizaran andamios fijos o andamios pesados
suspendidos (prearmados, tubulares, colgantes, balancines, etc.). Para trabajos
de revoque, pintura, limpieza o reparaciones los andamios podran ser de tipo
livianos fijos o suspendidos (caballetes extensibles, guindolas, silletas).

En casos de andamios suspendidos o volados, las vigas en voladizo deben ser
metalicas. Los distintos sistemas de andamios deberan ser autorizados por la
Direccion de Obras Particulares.



11.1.3. Andamios sobre la via publica

Un andamio sobre la via publica se colocard dentro de los limites del recinto
autorizado para la valla provisoria, cuidando de no ocultar las chapas de
nomenclatura, sefalizacion, focos de alumbrado y bocas de incendio que se
protegerdn para su perfecta conservacion y uso. Si se afectaran soportes de
alumbrado u otros servicios publicos, debe darse aviso con anticipaciébn no
menor de 15 dias para que las entidades interesadas intervengan como mejor
corresponda. La fecha del aviso se asegurard de modo fehaciente. Las chapas
de nomenclatura y sefialamiento, se fijaran al andamio en forma visible desde
la via publica y seran recolocadas en la situacion anterior sobre los muros.

En acera de ancho igual o inferior a 1,50 mts. una vez ejecutados la estructura
o el muro de fachada hasta el entrepiso sobre Piso Bajo en la Linea Municipal
se retirara la parte de andamio conjuntamente con la valla provisoria, dejando
un alto libre no menor de 2,50 mts. sobre el solado de la acera. En casos
especiales la Direccion de Obras Particulares puede autorizar otros
dispositivos, siempre que ofrezcan seguridad y comodidad para el transito.

El andamio sera quitado a las 24 horas después de concluidas las obras, o a
los 15 dias después de paralizadas, salvo si esa paralizaciéon fuera impuesta
por més tiempo por una circunstancia de fuerza mayor (sentencia judicial).

Si por cualquier causa se paraliza una obra por mas de dos meses, se quitara
el andamio, valla provisoria o cualquier otro obstaculo para el transito publico.
Ademas la Direccidén de Obras Particulares puede exigir en un plazo que ella
fije, los trabajos complementarios que estime necesarios, para que la obra en
si, como los elementos transitorios que en ella se emplean (andamios,
puntales, escaleras), reinan condiciones de seguridad y minima de estética,
cuando sean visibles desde la via publica.

La falta de cumplimiento a lo dispuesto, motivara la ejecucién de los trabajos
por administracibn y a costa del profesional, Empresa o propietario
responsable, sin perjuicio de las penalidades que correspondan.

11.1.4. Torres para gruas, guinches y motocargas

Torres para graas, guinches y motocargas utilizados para elevar materiales en
las obras, deben construirse con materiales resistentes de suficiente capacidad
y solidez, apoyando en bases firmes. Los elementos mas importantes de la
torre se uniran con pernos, quedando prohibido el uso de clavos 6 ataduras de
alambre, debiendo estar aquéllas correctamente arriostradas.

Se tomaran las precauciones necesarias para evitar que la caida de materiales
produzca molestias a linderos.
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SECCION Xll. DE LA EJECUCION DE LAS INSTALACIONES
COMPLEMENTARIAS
12.1. Ejecucion de las instalaciones de salubridad

12.1.1. Tanques de bombeo y de reserva de agua

a) Generalidades: Un tanque de bombeo o de reserva de agua tendra facil

y comodo acceso hasta las bocas de registro y de inspeccion por medio
de dispositivos asegurados en forma permanente y queda prohibido
amurar al tanque, debajo del espejo de agua, escaleras o grampas de
cualquier naturaleza. En correspondencia con las bocas de registro y de
inspeccidn, el tanque cuando sus dimensiones lo exijan, contar4 con
plataformas de maniobra que permita disponer de una superficie de
apoyo firme y suficientemente amplia para que operarios o inspectores
puedan efectuar arreglos, limpieza, revisiones, sin riesgo ni peligro.
En lo referente a las dimensiones minimas, exigencias de bocas de
registro o inspeccién, caracteristicas constructivas, materiales, etc.,
debera cumplirse con lo reglamentado por los organismos competentes.

b) Tanque de bombeo: Un tanque de bombeo para la provision de agua a

un edificio se instalara separado no menos de 0,30 mts. libres de un
muro divisorio y 0,30 mts. de piso y tendr4 una aislacion exterior
hidrofuga y acustica adecuada a juicio de la Direccion de Obras
Particulares, cuando esta adosado a cualquier otro muro.

c) Tanques de reserva de agua: Un tanque de reserva de agua podra

apoyar en forma directa sobre un muro divisorio, de acuerdo a las
normas vigentes de la empresa de aguas de la ciudad. Bajo el fondo
inferior del tanque, habra un acceso de 0,60 mts. de alto.

d) Tanques de agua destinada para beber. Un tanque que contenga

agua para beber o fabricar sustancias o productos para la alimentacion,
puede construirse en hierro, hormigén armado o cualquier otro material
que conforme las exigencias de la empresa de aguas de la ciudad. Los
paramentos interiores del tanque garantizardn una impermeabilidad
absoluta, no deben disgregarse con el agua, no alteraran su calidad y no
le comunicardn sabores ni olores. El tanque serd completamente
cerrado, tendr4 bocas de acceso e inspeccién a cierre hermético y
estara provisto de tubos de ventilacion abiertos a la atmésfera.

e) Tanques de agua no destinada para la alimentaci6 n: Un tanque que

contenga agua que no se use para beber ni fabricar sustancias o
productos para la alimentacion, se ejecutara como se indica en el inc. a)
en cuanto a los materiales de construccion e impermeabilidad de los
paramentos internos, quedando eximidos



12.1.2. Desagtes

Cualquier edificio y su terreno circundante sera convenientemente preparado
para permitir el escurrimiento de las aguas hacia la via publica o redes de la
empresa de aguas de la ciudad. Las aguas pluviales provenientes de techos,
azoteas o terrazas seran conducidos de modo que no caigan sobre la via
publica o predios linderos. Las aguas recogidas por voladizos o cornisas
mayores de 0,30 mts. sobre la via publica, contardn con desagiies no
permitiéndose el libre escurrimiento.

12.1.3. Aljibes

Un aljibe se construird en albafileria u hormigbn con paramentos interiores
lisos perfectamente impermeabilizados y distard por lo menos 10 mts. de
cualquier sumidero o pozo negro. Un aljibe sera cerrado, tendra boca de
acceso a cierre hermético y el agua se extraera con bomba. El conducto que
surta agua al aljibe serd de material cerdmico vidriado al interior, hierro,
cemento impermeabilizado, fiborocemento u otro material analogo aprobado por
la Direccién de Obras Particulares. Sélo puede haber aljibes en, los radios de la
ciudad sin servicio publico de aguas corrientes.

12.1.4. Pozos o perforaciones para captacion de agua

Un pozo o perforacion para captacion de agua distara no menos de 1,00 mt. de
eje divisorio entre predios linderos y no menos de 10 mts. de cualquier
sumidero o pozo negro. Los pozos tendran una boéveda o cierre asentado en
suelo firme que puede ejecutarse en albafileria de 0,30 mts. de espesor
minimo o en hormigén armado de no menos que 0,10 mts. de espesor. Un
pozo o perforacion destinado a la extraccion de agua para beber o para fabricar
sustancias alimenticias debe alcanzar por lo menos a la primera napa
semisurgente y se ajustara a las disposiciones de la empresa de aguas de la
ciudad. El agua se extraerd con bomba. Sélo puede haber pozo o perforacion
de captacion de agua en radios de la ciudad sin servicio de agua corriente o
cuando la empresa de aguas de la ciudad lo permita.

12.1.5. Fosas sépticas

Una fosa séptica tendra una capacidad interior minima de 750 litros de 250
litros por persona hasta 10 ocupantes: de 200 litros por persona entre 10 y 50
ocupantes y 150 litros por persona cuando exceda de 50 ocupantes.

En casos de camaras sépticas hechas en el lugar, la altura del liquido dentro
de la fosa oscilara entre 1,00 mt. y 3,00 mts. dejando entre el nivel superior del
liquido y la cara inferior de la tapa un espacio libre de 0,20 mts.
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El conducto de entrada de las aguas servidas a la fosa deberd quedar
sumergido en el liquido por lo menos en una profundidad no menor de 0,40
mts. ni mayor de 0,80 mts.; iguales caracteristicas tendra el cafio de salida.

La tapa o cubierta de la fosa tendra una boca de acceso de 0,60 mts. x 0,60
mts. con ajuste hermético.

Esta fosa séptica puede ser sustituida por un pozo de 1,00 mt. de diametro y
unos 3,00 mts. de profundidad que llene las mismas caracteristicas de la
camara.

A corta distancia de la fosa y formando un conjunto con ella se ubicara el pozo
absorbente. Solo puede haber fosa séptica en radios de la ciudad no servidos
por redes cloacales.

12.1.6. Pozos negros

Un pozo negro distard no menos de 1,50 mts. de la linea divisoria entre predios
y de la linea Municipal. Ademas, distard no menos que 10 mts. de cualquier
pozo o perforacién de captacion de agua propio o de predio vecino.

La profundidad de un pozo podra llegar hasta la capa freatica y su fondo no
alcanzard al estrato impermeable que sirve de techo a la primera capa
semisurgente.

El pozo tendra bdéveda o cierre asentado en suelo firme ejecutado en
albafileria de 0,30 mts. de espesor minimo o de hormigéon armado de no
menos de 0,10 mts. de espesor. El conducto de descarga al interior del pozo
terminard acodado en forma recta con la boca vuelta abajo y distanciada no
menos de 0,40 mts. del paramento. El pozo tendra ventilacion por conducto de
0,10 mts. de diametro interior como minimo y, rematara del modo establecido
en "Ventilaciébn de bafios y retretes por conducto”. Solo puede haber pozo
negro en los radios de la ciudad no servidos por las redes cloacales.

12.1.7. Disposiciones de empresa local de aguas corrientes como
complemento de este Cddigo

En todos los aspectos no regulados por este Codigo para las instalaciones de
salubridad tendran validez las disposiciones de la empresa local de aguas

corrientes.

12.2. Chimeneas o conductos de evacuacion

12.2.1. Ejecucion de chimeneas o conductos para evacuar humos o gases de
combustion, fluidos calientes, toxicos, corrosivos o molestos

Una chimenea o conducto para evacuar humos o gases de combustion, fluidos
calientes, toxicos, corrosivos o0 molestos, se ejecutara de modo que no
ocasione perjuicios a terceros y que, esos gases o fluidos, sean



convenientemente dispersados en la atmédsfera, evitando molestias al
vecindario.

La Direccion de Obras Particulares dispondré las providencias que en cada
caso particular se estimen necesarios para que sean satisfechos los propositos
del parrafo anterior, pudiendo ademas, exigir la elevacién del remate de la
chimenea o conducto por encima de las medidas establecidas en este Cddigo.

12.2.2. Clasificacion de chimeneas y conductos para evacuar humos o0 gases
de combustién y fluidos calientes

Las chimeneas y conductos para evacuar humos o gases de combustion y
fluidos calientes se clasifican como de baja, media y alta temperatura,
midiéndose ésta en la entrada de los gases o fluidos a la chimenea o conducto
segun el siguiente cuadro:

TEMPERATURA
Baja Media Alta
Hasta 330°C Mayor que 330°C hasta Mayor a 660°C
660°C

12.2.3. Funcionamiento de una chimenea o conducto para evacuar humos y
gases de combustion - Detentores de chispas
e Funcionamiento: La Direccion de Obras Particulares autorizara el
funcionamiento de hogares, generadores de vapor, hornos,
calentadores, fraguas, cocinas y todo otro artefacto que requiera
combustion cuando compruebe por experiencias previas, que no se
lanzan a la atmdsfera sustancias que molesten al vecindario. Durante el
funcionamiento normal de una instalacién, la opacidad del humo
evacuado no debe exceder el numero UNO de la "Escala de
Ringelmann". En los periodos de carga de los hogares la opacidad del
humo no debe exceder del nUumero TRES de la "Escala de Ringelmann";
el lapso total de estos desprendimientos no ser4 mayor que el 10 % de
la duracion del ciclo de trabajo sin rebasar de una hora por dia. En las
bocas de las chimeneas de usinas generadores de electricidad, quema
de basura y de los establecimientos industriales que por su importancia
determine la Direccion de Obras Particulares, se instalara un dispositivo
a registro continuo de la opacidad del humo. Estos dispositivos estaran
precintados por la Municipalidad.
* Detentores de chispas: Toda chimenea o conducto donde haya
posibilidades de evacuar particulas encendidas o chispas, debe tener su
remate protegido con un detentor o red metalica.
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12.2.4. Altura del remate de una chimenea o conducto para evacuar humos o
gases de combustioén, fluidos calientes, toxicos, corrosivos o molestos

Una chimenea o un conducto para evacuar humos, gases de combustion,
fluidos calientes, toxicos, corrosivos o molestos, tendré su remate a las alturas
més abajo especificadas:
a) Altura del remate respecto de una azotea o techo: El remate o boca
se ubicard, respecto de una azotea o techo, a la altura minima siguiente:
i. 2,00 mts. sobre una azotea transitable.
ii. 0,60 mts. sobre una azotea no transitable o techo cuyas
faldas tengan una inclinacion hasta del 25%.
iii. 0,60 mts. sobre las faldas de un techo inclinado mas del
25% y ademés 0,20 mts. por encima de cualquier
cumbrera que diste menos que 3,00 mts. del remate.

b) Altura del remate respecto del vano de un local: El remate de una
chimenea estara situado a un nivel igual o mayor que la medida Z1,
respecto del dintel @de un vano de un local.

c) Altura del remate respecto de un muro divisorio: BSi el remate de
una chimenea existente dista menos que 2,00 mts. del eje separativo
entre predios y el muro divisorio es sobreelevado o reconstruido y a
consecuencia de tal hecho se producen molestias al Busuario de la
instalacién o a la vecindad, el Propietario de la obra nueva debe llevar el
remate a boca hasta colocarlo a una altura Z2, determinada como sigue:
Z2 >= 2,00 mts. ~ b Siendo b = separacién entre eje del muro y el plano
de la chimenea mas cercano a dicho muro.

d) Altura del remate de chimenea de alta temperatur a o de
establecimiento industrial: El remate de una chimenea de alta
temperatura o perteneciente a un establecimiento industrial, estara por lo
menos 6,00 mts. por encima del punto mas elevado de todo techo o
azotea situados dentro de un radio de 15,00 mts. El propietario de la
chimenea debe cumplir con esta exigencia aun cuando con posterioridad
a la habilitacion de la misma sea elevado un techo dentro del radio
mencionado.

e) Altura del remate de chimenea de establecimiento industrial:  El
Propietario de un establecimiento industrial cuya chimenea o conducto
ocasione molestias debe cumplir con lo establecido en el ultimo parrafo
de "Ejecucion de chimeneas o conductos para evacuar humos o gases
de combustion, fluidos calientes, toéxicos, corrosivos o molesto” aun
cuando un techo o azotea de predio vecino sea elevado con
posterioridad a la habilitacion de chimeneas o conductos.



12.2.5. Construccién de chimeneas y conductos para evacuar humos y gases
de combustién

Una chimenea o un conducto para evacuar humos y gases de combustion
puede ser construido en: albafileria de ladrillos o piedra, hormigén, tubos de
cerédmica, cemento, fibrocemento, metal u otro material aprobado para cada
caso.

Un conducto o cafibn de chimenea se puede utilizar para evacuar
simultaneamente, humos y gases de combustién de varios hogares pero solo
en aquellos casos en que el humero colectivo no afecte el funcionamiento de la
instalacién, de lo contrario, cada hogar tendra su correspondiente chimenea.
Todo cafdn estaré dispuesto para permitir su limpieza.

A continuacién se dan normas para determinados casos:

a) Construccion en ladrillos o piedras:

» Caso de baja temperatura: Una chimenea o conducto de
baja temperatura tendra paredes de 0,10 mts. de espesor
como minimo.

» Caso de media temperatura: Una chimenea o conducto de
media temperatura tendra paredes de 0,15 mts. de espesor
como minimo, revestidas en toda su altura con material
refractario de no menos que 0,6 mts. de espesor.

» Caso de alta temperatura: Una chimenea o conducto de
alta temperatura tendra dos paredes separadas entre si
0,05 mts. La pared exterior serd de 0, 15 mts. de espesor
minimo y la interior de ladrillo refractario de 0,11 mts.
colocado con mezcla apta para alta temperatura.

b) Construccion en hormigon armado: Una chimenea o conducto de
hormigbn armado tendra su armadura interna con un recubrimiento
minimo de 0,04 mts. La proteccion interior del cafion se hara en las
mismas condiciones que las especificadas en el inciso a.

c) Construccion metalica: La obra metélica de una chimenea o conducto
sera unida por reblonado, soldadura u otro sistema igualmente eficaz. El
espesor minimo de la pared seré:

Seccion Transversal Espesor Minimo en m/m
Hasta 1,000 cm2 1,65
De 1,001 cm2 hasta 1,300 cm2 2,10
De 1,301 cm2 hasta 1,600 cm2 2,76
Mas de 1,600 cm2 3,00

La chimenea o conducto de metal ubicado al exterior, sera anclado por tres o
mas riendas radiales con iguales angulos al centro y por si fuera necesario, en
anillos a diferentes niveles.
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Las chimeneas y conductos metélicos se dispondran de modo que sea
cumplido lo establecido en "Aislaciébn de chimeneas, conductos calientes u
hogares".

12.2.6 Chimeneas para hogares y estufas comunes en viviendas

Una chimenea para un hogar, asadera, fogdn de cocina o estufa comunes en
viviendas, siempre que sean de baja temperatura puede ser de tubos de
ceramica, cemento, fibrocemento o similares, de paredes que tengan 0,01 mts.
de espesor minimo. El cafion de estas chimeneas no requiere forro refractario.
La unién de los tubos, secciones o piezas se hara de modo de evitar saltos
internos.

12.2.7 Chimeneas de quemadores de gas

Las chimeneas de quemadores de gas como ser calefones y estufas, satisfaran
los requisitos exigidos por la empresa prestadora de gas local.

12.2.8. Chimeneas de locales comerciales

Los locales comerciales de tercera clase en los que se elaboran alimentos de
cualquier tipo, deberan instalar en sus chimeneas y/o conductos de ventilacion
y como condicién indispensable para su funcionamiento, equipos interceptores
de los humos, olores, gases y/o vapores que genere su actividad, para evitar la
contaminacion atmosférica y dafios o molestias en las propiedades vecinas.

12.3 Depésitos de Combustibles

12.3.1. Depésitos de hidrocarburos

Un depdsito de combustible liquido e hidrocarburos, puede construirse en
hierro u hormigén armado. Debe tener indicador de nivel, tubo de ventilacion a
la atmoésfera con boca provista de rejilla de seguridad de malla fina, tubo de
carga y aspiracion, puerta de registro o cierre hermético y una valvula de facil
acceso para caso de emergencia en la tuberia de consumo.

Este depdésito sera subterraneo, tendra un recubrimiento minimo de 1,00 mt. de
tierra o aislacion equivalente a juicio de la Direccién de Obras Particulares y no
puede distar menos que 1,00 mt. de muros divisorios.

12.3.2. Depésitos de combustibles sélidos

Un depdsito de combustibles sélidos puede construirse en hierro, hormigén o
albafiileria.



12.4 Instalaciones contra incendios

12.4.1. Tanque de agua contra incendio

Un tanque exigido en "Prevenciones para favorecer la extincién" cumplira con
lo dispuesto en "Tanques de bombeo y de reserva de agua" y, ademas:

Debe existir una cisterna o tanque de agua intermedio que se surtira
directamente de la red general de la ciudad. La Direccion de Obras
Particulares puede autorizar el reemplazo de la cisterna por pozo
semisurgente o por otro sistema.

El suministro de energia eléctrica al motor de la bomba elevadora sera
directo desde el tablero general e independiente del resto de la
instalacion del edificio.

El tanque elevado de agua contra incendio puede coincidir con el de
reserva requerida para el consumo del edificio. En este caso la
capacidad minima del tanque unificado de reserva sera:

V=V1+05V2
donde V1 = capacidad minima requerida por el destino mas exigente V2 =
capacidad correspondiente al destino menos exigente.

12.4.2. Caferias y bocas de incendio

Las cafierias y las bocas de incendio exigidas en "Prevenciones para favorecer
la extincién" reuniran las siguientes caracteristicas:

a)

b)

Cafierias verticales de bajada: El diametro interno no seré inferior a 76
mm. con ramales de didmetro no menor que 50 mm. La presion de
prueba sera de 5 Kg./cm2 sobre la presion estatica.

Bocas de incendio: Seran valvulas con rosca macho de paso capaz
para conectar las mangueras en uso en la Direccion de Bomberos. Las
bocas se situaran a 1,20 mts. del solado, vueltas abajo en un angulo de
45° y se pintaran de rojo.

Mangueras : Cada boca de incendio estara provista de una manguera de
tela con sus uniones de bronce a rosca, ajustable a mandril, capaz de
soportar sin pérdida la presibn maxima existente en la cafieria. La
manguera tendré la longitud y el diametro que en cada caso determine la
Direccion de Bomberos; el diametro puede ser de 63,5 mm. o de 45
mm., segun las necesidades de la instalacion. Cada manguera te
complementara con una lanza de expulsion, con boquilla cuyo diametro
de descarga se fijara en cada caso, teniendo ademas la lanza un
sistema de cierre lento, o rosca a espejo (mariposa). La manguera se
colocara en un soporte fijo colocado en la pared de modo que no
moleste al paso.
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12.4.3. Matafuegos

Un matafuego exigido en "Prevenciones para favorecer la extincion" sera
manuable, apropiado para cada finalidad y de tipo aprobado por la
Municipalidad.

Se fijara mediante grapas a una altura entre 1,20 mts. y 1,50 mts. sobre el
solado, en los lugares determinados por la Direccion de Bomberos.

12.5 Sistemas de Compactacion y/o coleccién de basura domiciliaria

12.5.1 Generalidades

Para el tratamiento de residuos domiciliarios a ser depositados en la via publica
para su retiro por el servicio de recoleccion, se estara de acuerdo a las
determinaciones que a continuacion se detallan, quedando expresamente
prohibido en el Partido de Villarino la instalacion y funcionamiento de
incineradores.

a) En edificios existentes con mas de 20 (veinte) unidades de vivienda,
ser& obligatorio la instalacion de podrdn compactadores de residuos que
garanticen las condiciones de higiene de las instalaciones exigidas por el
Municipio. En caso contrario podran utilizarse sistemas de coleccion en
bolsas de treinta (30) kilogramos de capacidad.

b) En edificios existentes con mas de 3 (tres) y hasta 19 (diecinueve)
unidades de vivienda, desarrolladas en 4 (cuatro) o més plantas, sera
obligatoria la instalacién de un sistema de coleccion de residuos sin la
exigencia de compactacion, si se usaren bolsas, éstas deberan ser de
treinta (30) kilogramos de capacidad.

c) En edificios existentes no destinados a vivienda y cuya superficie sea de
1.500 m2 o mayor, podran funcionar compactadores de residuos cuando
se garanticen las condiciones de higiene de las instalaciones exigidas
por el Municipio. En caso contrario podran utilizarse sistemas de
coleccién de residuos en bolsas de treinta (30) kilogramos de capacidad.
En el caso de que la superficie cubierta total sea menor a los 1.500 m2,
sera obligatoria la instalacion de un sistema de coleccion, sin la
exigencia de compactacién, si se usaren bolsas, éstas deberan ser de
treinta (30) kilogramos de capacidad.

d) En la presentacion de proyectos de edificios con mas de 4 (cuatro) y 35
(treinta y cinco) unidades de viviendas, desarrolladas en 4 (cuatro) o
mas plantas, sera obligatorio un sistema de recoleccién de residuos, con
la exigencia de instalar un compactador o embolsador. Si se usaran
bolsas, éstas deberan ser de treinta (30) kilogramos de capacidad.

e) En proyectos no destinados a viviendas, con una superficie cubierta total
de hasta 1.500 m2, sera obligatorio un sistema de recoleccion de
residuos, sin la exigencia de compactador o embolsador. Si se usaran



f)

bolsas, éstas deberan ser de treinta (30) kilogramos de capacidad. BEn
el caso que la superficie cubierta supere los 1.500 m2 y hasta 5.000 m2,
sera obligatorio un sistema de coleccién de residuos, con la exigencia de
instalar compactador o embolsador. Y para superficie cubierta de mas
de 5.000 m2, ser& obligatorio un sistema de coleccion de residuos, con
la exigencia de la instalacion de compactador, embolsador o cualquier
otra alternativa adecuada al caso en particular.

Con més de 35 (treinta y cinto) unidades y mas de 140 personas de
densidad por complejo habitacional (conformado por uno o més edificios
en una parcela), se estudiara en cada caso la conveniencia de instalar el
compactador, embolsador o alternativa adecuada al caso en patrticular.

12.5.2 Condiciones que deben reunir los locales donde se instalaran
compactadores y/o colectores de basura.

En edificios existentes y/o en construccién

a) El propietario debera presentar un plano esquematico en escala 1:100 a

1:50 de la instalacion del sistema de compactacion donde figure:

1. Ubicacién en planta del equipo y su conexidn con el exterior.

2. Esquema en planta y corte del compactador y conducto y unié con
el conducto de descarga.

3. Detalle de la instalacion eléctrica donde figure el tablero general
del edificio y linea de alimentacion al equipo.

4. Ubicacion y tipo de equipo de incendio.

5. Memoria descriptiva donde conste un listado de los trabajos a
realizar para adecuar el local donde se instalara el equipo de
compactacion.

6. Certificacion de empresa local de Aguas Corrientes respecto
haber iniciado expediente para conexién a la red cloacal.

7. En caso de no cumplirse el requisito anterior, memoria descriptiva
donde se justifique la manera alternativa de evacuar la posible
acumulacion de agua en el sotano.

8. Memoria técnica del equipo compactador o colector de basura a
instalar donde conste: caracteristica del equipo, marca,
capacidad, consumo eléctrico, etc.

b) El local debera tener salida directa o Indirecta a la calle por medio de

ascensor o escalera que ofrezca suficiente grado de seguridad para el
transporte de cargas o bien hallarse a nivel de la acera.

En el caso de no poder cumplirse la condicion anterior, el tamafio de los
envases estara limitado al maximo de peso de 20 kilogramos cada uno y
deberd proveerse de un porta-envase para poder transportarlo con
seguridad.
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d)

e)

f)

9)

h)

c)

En el conducto de descarga se proveera e instalard la plancha de cierre
a gue hace referencia en el inciso g.“Compuerta Terminal”

En caso de hallarse instalado en un s6tano debera proveerse un sistema
de desagote automatico por presencia de agua en el sumidero de
acuerdo a las normas de la empresa local de Aguas Corrientes.

En caso de que por razones de tipo técnico constructivo o funcional la
conexion al desague cloacal no pueda realizarse o que para su
materializacion deban efectuarse obras de envergadura que compliquen
seriamente el funcionamiento del edificio o afecten con roturas a
unidades funcionales particulares o comunes, se podra autorizar el
funcionamiento del equipo compactador o colector de basura, sin dicha
conexion, previa justificacion, mediante profesional responsable, de la
forma alternativa de evacuar el agua, que pueda llegar a acumularse en
el sétano.

La presente documentacion debera ser presentada antes de los 120 dias
habiles de la entrada en vigencia de la obligacién de instalar los
sistemas de compactacion. ElI D. Ejecutivo determinara la sancion a
aplicar en caso de no cumplirse con este requisito pudiendo llegar hasta
la clausura del edificio.

El recinto donde funcione el equipo compactador deberd tener un
sistema de ventilacion adecuado, con una seccién no inferior a 200 cm2
y protegida contra el acceso de insectos y roedores mediante mallas de
acero inoxidable.

En proyectos de nuevos edificios

El local debera tener salida directa o indirecta a la calle por medio de
ascensor o escalera o rampa con pendiente no mayor de 10% que
ofrezca suficiente grado de seguridad para el transporte de cargas o
bien hallarse a nivel de la acera.
Los espacios libres que debera dejar el compactador y colector a su
alrededor respecto del recinto en que se encuentra alojado seran:
Un minimo de 0,80 mts. en los laterales y parte posterior.
Un minimo de 1,20 mts. por 1,20 mts. para manipuleo en
correspondencia con la salida del Bcompactador.
Un minimo de 1,00 mt. desde la parte méas alta del compactador al
cielorraso, debiendo tener el local una altura minima de 2,50 mts.
Todos los elementos constructivos pertenecientes al recinto del
compactador y/o colector de deberan ser:
* En General:
1. Resistentes al fuego.
2. De superficies lisas, impermeables, anti-corrosivas y de facil
limpieza.



* En particular:

1. Los muros revestidos en toda su altura con azulejos blancos o
de colores claros lisos sin dibujos.

2. Los pisos seran de materiales ceramicos graniticos o
similares.

3. Los zécalos serdn de los mismos materiales que el piso o del
tipo sanitario en cuanto a su conformacion.

4. Los cielorrasos seran pintados de color blanco. Se podran
utilizar otros materiales distintos a los indicados siempre que
sean aceptados por la Direccién de Obras Particulares, previa
presentacion de los certificados especificos expedidos por
organismos competentes librados a tal fin.

d) Ventilacion

f)

Habra entrada inferior y salida superior de aire que podra ser forzada por
medios mecanicos. La salida sera independiente de cualquier otra del
edificio. La seccion de cada ventilacion no sera inferior a 200 cm2 y
estara protegida contra el acceso de insectos y roedores por medio de
mallas de material inoxidable. Como salida superior de aire podra
utilizarse el conducto de descarga.

Instalaciones

Se proveerd como minimo al local del compactador y/o colector de un
pico de abastecimiento de agua tipo "para manguera" y un desagle
cloacal de acuerdo a las normas de la empresa de Aguas Corrientes de
la Ciudad.

La pendiente del piso sera del 2% como minimo.

El liquido exprimido por el compactador, también se vertera al desagle
cloacal primario. La provision de energia eléctrica ser4 necesaria para el
compactador mas un tomacorriente monofasico mas alumbrado con una
iluminacion adecuada, mas el eventual requerimiento de ventilacién
mecanica.

En todos los casos y como elemento de seguridad para situaciones de
emergencia, debera controlarse el circuito eléctrico desde el exterior del
recinto a los efectos de interrumpir la energia del mismo en su totalidad.
Conducto de descarga

Deberan construirse con material resistente al fuego, al impacto, liso
resistente, anticorrosivo y de facil limpieza.

El trazado vertical, sin resaltos ni discontinuidades en su superficie
interna.

La seccidn sera constante o bien creciente hacia abajo, la minima sera
circunscripta a un circulo de 40 cm. de diametro.

En caso de disponer de toboganes al pie de la recepcion de los residuos
arrojados, la pendiente de estos no sera inferior a 60° y su construccion
serd masiva, de modo de evitar o morigerar los ruidos de impacto.
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g)

h)

)

Compuerta terminal

La boca terminal del tubo de descarga estara dotada de una compuerta
metalica de chapa de acero, de espesor no inferior a 2 mm.

Aberturas de carga

Tendran una superficie no inferior al 60% de la seccién del conducto
vertical.

Estardn equipadas con tolva de cierre automético de modo que la
abertura quede cerrada mientras se carga la tolva y que cuando la
misma esté cerrada no reduzca la seccion del conducto vertical.

Las puertas seran de material resistente al fuego, al impacto y a la
corrosion, de facil limpieza y cierre silencioso y hermético. No podran
abrir a locales o pasos comunes del edificio, sino a antecamara, locales
propios de permanencia transitoria.

Antecamaras

Las antecamaras para bocas de carga seran de no menos de 0,65 m2 y
no menos de 0,75 mts. de lado minimo, con recubrimiento impermeable
hasta 2 mts. de altura. Seran ventilados por conducto de diametro
minimo de no inferior a 10 cm. La cara interior de la puerta sera de
material impermeable.

12.5.3. Condiciones que deben cumplir los equipos compactadores y/o
colectores para su instalacion y funcionamiento

Estar

aprobados por la Municipalidad de Villarino, si no se contara con

elementos para ello se tendran por aprobados:

a)

b)

Los que hayan sido aprobados por la Municipalidad de la ciudad de
Buenos Aires. A este efecto el fabricante o representante legalmente
autorizado debera presentar ante la Direccién de Obras Particulares una
copia autenticada de tal aprobacion.

Los casos que no se hallan encuadrados en el supuesto del parrafo
anterior, deberan contar con aprobacion del organismo técnico de la
Provincia de Buenos Aires.

El fabricante o representante autorizado deberd habilitar en la ciudad un
servicio de mantenimiento (reparaciones y repuestos) propio o
contratado, que deberé& estar en condiciones de atender dentro de las 24
horas, toda la demanda de reparacion para lo cual debera contar con
personal capacitado y suficiente, inclusive de guardia para los dias
feriados. Asimismo dicho servicio de mantenimiento debera tener una
existencia permanente y completa de repuestos que aseguren los
recambios de las piezas dafiadas.

Los compactadores en existencia, listos para la venta, no seran
considerados como reserva de repuestos.



d) Para autorizar el servicio de mantenimiento, el fabricante o
representante deberd presentar ante el Departamento Contralor de
Obras Particulares nota donde conste:

* Nombre del o de los responsables

» Direccion y teléfono

» Direccién del local o locales donde estaran depositados los
repuestos.

12.5.4. Normas de utilizacién

Cada compactador debera tener una persona autorizada para su manejo que
representara al propietario en dicho menester y cuyo nombre y documentos
personales deberdn ser comunicados a la Direccion de Obras Particulares.
Los compactadores deberdn mantenerse en buen estado de operacién y
limpieza. Como criterio basico se tomara en consideracion que la basura
compactada se expida en perfectas condiciones de recubrimiento en su envase
respectivo, depositada en la acera en forma ordenada, a las horas que
establecera en cada zona la Oficina Municiapal que corresponda.

En caso de mal funcionamiento del compactador, el propietario estara obligado
a requerir y obtener su reparacién en un plazo de veinticuatro (24) horas.

12.5.5. Servicio de mantenimiento

Los propietarios podran utilizar servicios de mantenimiento regular de sus
equipos, entre cuyas clausulas se incluya la responsabilidad por infracciones
municipales o condiciones operativas. En caso de comprobarse infracciones,
los propietarios podran traspasar su responsabilidad, en tales casos al servicio
autorizado por la Municipalidad, el cual tendra a su cargo el mantener en
perfecto estado las instalaciones bajo su responsabilidad. EI mismo servicio
deberé responder ante la Municipalidad por las multas que procediere.

El traspaso de la responsabilidad no obstante contar con la autorizacion
municipal no eximird al consorcio del cumplimiento de las 6rdenes de servicio,
asi como el mantenimiento a los equipos en el supuesto de que los servicios
autorizados no cumplan con sus obligaciones, en cuyo caso los consorcios solo
quedarén liberados de las multas aplicadas a las empresas encargadas dado el
caréacter personal de las mismas. La Municipalidad podra retirar la autorizacion
del servicio en caso de infracciones reiteradas.

12.5.6 Contravenciones

Se hallara en contravencion todo propietario que no tenga en buenas
condiciones de operacion, mantenimiento o limpieza, la instalacion del sistema
de compactacion a que esté obligado, en los casos que prevé la Ordenanza
que aqui se reglamenta.
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En este supuesto se labrara acta formando expediente donde se registraran las
actuaciones conforme al Cadigo de las Faltas Municipales. El procedimiento de
estos casos se sustanciara tanto por la actuacion de oficio municipal o por
denuncia de terceros la que debera estar formulada por escrito sin necesidad
de abonar tasa alguna.



CAPITULO QUINTO- CONSTRUCCIONES CON USOS ESPECIALES

SECCION I. EDIFICIOS PARA COCHERAS
1.1 Generalidades

La presente reglamentacion tiene vigencia para los edificios 6 sectores
cubiertos de éstos que sean destinados a cocheras. Asimismo, deberan
respetarse en playas de estacionamiento descubiertas, las disposiciones
incluidas en esta Seccion que sean aplicables al caso considerado.

1.1.1 Capacidad de cocheras

La capacidad de una cochera es funcion de los espacios que ocupan los
vehiculos que guarda y de los espacios necesarios para el movimiento de las
personas y de los vehiculos. Esta capacidad se calculara de acuerdo:

» Cada motocicleta simple 3,00 m2

» Cada motocicleta con sidecar y cada triciclo a motor 6,00 m2

» Cada automoévil chico 10,00 m2

» Cada automévil normal o comun 12,00 m2

» Cada micro-6mnibus o colectivo y cada camién normal o comun 20,00

m2
* Cada 6mnibus, cada camién grande o similares 25,00 m2

A la cantidad tedrica que resulte de dividir a la superficie util de la cochera por
los valores mencionados anteriormente, se debe restar el tanto por ciento
destinado a movimiento para obtener la cantidad real de vehiculos que se
pueden guardar, computandose en esta Ultima solo los enteros:

* Hasta 5 vehiculos 20 %

» Hasta 10 vehiculos 19 %

» Hasta 15 vehiculos 18 %

» Hasta 20 vehiculos 17 %

» Hasta 35 vehiculos 16 %

» Hasta 50 vehiculos 15 %

* Mas de 50 vehiculos 14 %

La distribucién de los vehiculos, dentro de la cochera, se hara dejando calles
de amplitud necesaria para su comodo paso y maniobra, ubicadas de modo
gue permanentemente quede expedito el camino para cada vehiculo entre la
via publica y el sitio en que se guarde el mismo. Ademas existird en todo
instante una distancia minima de 0,50 mts. entre vehiculos.
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1.1.2 Altura minima de locales para cocheras

La altura minima de un local para cocheras debe entenderse libre entre el
solado y la parte inferior de las vigas, y sera de 2,10 mts. como minimo.

1.1.3 lluminacion y ventilacion
La iluminacion y ventilacion de una cochera se ajustara a lo siguiente:

a) lluminacién: La iluminacion puede ser artificial y se realizar4 mediante

lamparas eléctricas. La instalacion ser4 con conductores en cafierias.
Los interruptores, bocas de distribucion, conexiones, toma corriente,
fusibles, se colocaran a no menos que 1,50 mts. sobre el solado.

b) Ventilacion: La ventilacion natural o mecénica sera permanente y fija.

Se proyectara con suficiente amplitud para impedir los espacios muertos
y la acumulacion de vapores y gases nocivos. Las cocheras con
capacidad hasta 4 vehiculos y destinadas a servir de viviendas, contaran
por lo menos con una ventilacion como se establece en "Ventilacién de
sétanos y depdésitos por conducto”. Las cocheras con capacidad hasta
15 vehiculos en edificios para vivienda, vivienda colectiva o dealquiler
ventilaran por vano o claraboya que dé por lo menos a patio de segunda
categoria.

El area minima de ventilacion se calcula por la férmula: A/ X

Donde A= area util del local destinado a cochera

X = 24 (cuando se trate de patio interior) o 36 (cuando se trate de patio
de frente, contrafrente o via publica)

Las cocheras con capacidad para mas de 15 vehiculos ventilaran por
vano gue dé a patio de primera categoria.

El area minima de ventilacion se calcula por la férmula: A/ X

Donde A = area util del local destinado a cochera

X = 18 (cuando se trate de patio interior) o 24 (cuando se trate de patio
de frente, contrafrente o via publica)

1.1.4 Medios de salida en cocheras

La acera frente a la entrada de las cocheras se ejecutara como se establece en
"Aceras frente a entrada de vehiculos" quedando prohibidos los desniveles
hacia el predio.

Las puertas no deben, en ningln caso, rebasar la Linea Municipal.

Si la cochera estad ubicada en un plano diferente del piso bajo contard con
rampas de acceso para los vehiculos con las siguientes caracteristicas:

Cuando el arranque esté proximo a la Linea Municipal estara precedida
de un rellano horizontal de longitud no menor que 6,00 mts. Este rellano
se repetira, al nivel de cada piso.



» El ancho de la rampa, incluida una vereda, no sera inferior a 3,00 mts.
debiendo ampliarse convenientemente en las curvas.

* La pendiente no sera mayor que 20 cm. por metro.

» Las curvas seran peraltadas.

« La unién entre distintas pendientes se har4d mediante curvas de
transicion de radio no mayor que 2,00 mts.

* Entoda la extensién de la rampa habra una vereda de ancho no inferior
a 0,60 mts. con su solado a 0,12 mts. de la rampa.

« En una cochera de pisos habri, por lo menos, una escalera en
comunicacion directa al Piso Bajo. El ancho minimo de esta escalera
sera de 0,90 mts.

« Bajo ningun concepto se admitira un medio de salida de cochera en las
ochavas.

1.1.5 Solado en las cocheras

El solado de las cocheras y el de las rampas sera de superficie impermeable y
antideslizante. La pendiente de los solados serd de 2 % hacia los desagles
qgue se colocaran en el centro del local en nimero suficiente. Se evitaran los
escurrimientos Y filtraciones a los pisos inferiores.

1.1.6 Revestimientos de muros en cocheras

Los paramentos internos de una cochera seran revocados y contaran con un
revestimiento impermeable al agua, hidrocarburos, grasas y aceites, de
superficie lisa y resistente hasta una altura de 1,20 mts. medidos sobre el
solado.

Los muros y techos de separacion con vivienda deben ser impermeables a los
vapores de hidrocarburos y gases de combustion.

1.1.7 Defensa de muros en cocheras

Se colocaran defensas empotradas en el solado y emplazadas de tal modo que
eviten el choque de los vehiculos contra los muros divisorios y los separativos
con otras unidades de uso independiente del mismo edificio.

1.1.8 Servicio de salubridad en cocheras

Las cocheras de alquiler y de servicios comercial o industrial, contaran con

servicios de salubridad segun se establece en "Servicio minimo de salubridad
en locales o edificios publicos, comerciales o industriales".
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1.1.9 Prevenciones complementarias contra incendio en cocheras

Sin perjuicio de satisfacer las exigencias contenidas en "De la proteccion contra
incendio" se cumplird lo siguiente:

a) Los elementos del edificio destinado a cochera deben ser refractarios o
resistentes al fuego.

b) En las cocheras con capacidad hasta cuatro (4) vehiculos, los muros
divisorios podran ser de 0,30 mts. Los muros perimetrales pueden ser de
0,15 mts. en albafileria de ladrillos macizos u hormigén armado de 0,07
mts. de espesor neto minimo.

c) Cuando encima de una cochera haya pisos, con otros usos, el entrepiso
serd de hormigén armado de 0,08 mts. de espesor neto minimo para
una capacidad de hasta cuatro (4) vehiculos. Las de capacidad mayor y
hasta 500,00 m2 de "superficie de piso" de cochera, dicho espesor
minimo sera de 0,12 mts. y mas de 500,22 m2 el espesor sera de 0,15
mts.

d) Cuando una cochera tenga una superficie de estacionamiento por planta
superior a 1.000,00 m2 debe estar dividido en compartimientos de
1.000,00 m2 de superficie maxima que estaran separados uno de otro
por muros contrafuego continuos desde los cimientos y comunicados
entre si por vanos con puertas de cierre automatico.

e) Una cochera, en cualquier caso, tendra un servicio complementario de
matafuegos y baldes con arena cuyas cantidades se determinan en
funcion del ndmero de vehiculos que guarde, de acuerdo con el
siguiente cuadro:

NUMERO DE MATAFUEGOS BALDES CON CARRIS
VEHICULOS DE 10 LITROS ARENA EXTINGUIDORES
De 3 hasta 5 2 1
De 6 hasta 10 2 2
De 11 hasta 20 3 3
De 21 hasta 30 4 4
De 31 hasta 40 5 5
De 41 hasta 50 6 6
De 51 hasta 75 8 8 1 de 25 litros
1de50Its. O 1de
De 76 hasta 100 10 10 25 lts. Por planta
De 101 hasta 150 10 10 1 de S0 Its. Por
planta
Mas de 150 10 10 1 de 100 lts. Por
planta




f) Los matafuegos seran de tipo "Espuma” o su equivalente en otras clases
aprobadas.

g) Los baldes con arena estaran pintados de rojo y se colocaran en lugares
facilmente accesibles formando baterias de cuatro (4) unidades como
minimo. Los baldes se instalaran suspendidos en ganchos sin traba en
ménsulas o en anillos empotrados en la pared.

h) En las cocheras para vivienda se admite la madera en la ejecucion de
las puertas de salida, estas puertas pueden tener vidrios armados en
pafios no inferiores a 0,05 m2.

1.2 Instalaciones anexas a una cochera

Como anexo a una cochera puede haber instalaciones para lavado, engrase,
carga de acumuladores, banco de prueba para motores, talleres de
reparaciones, surtidores de carburante, limitados al servicio de los vehiculos
gue se guarden en dicha cochera.

a) Lavado y engrase: Las instalaciones de lavado y engrase pueden
emplazarse dentro de la cochera siempre que estén separadas de éste
por muros de altura no inferior a 2,00 mts. con paramentos lisos e
impermeables.

b) Carga de acumuladores: La instalacion de carga de acumuladores se
dispondra en locales aislados de la cochera mediante muros y con
adecuada ventilacion.

c) Banco de prueba de motores: La instalacion de banco de pruebas de
motores se dispondra en locales aislados, con ventilacion adecuada
para evitar acumulaciéon de gases que se evacuaran a la atmésfera
mediante conductos de escape, procurando no afectar a los edificios
colindantes.

d) Talleres de reparaciones: Los talleres de reparaciones se aislaran de la
cochera mediante muros cortafuego y tendran salida directa a la via
publica. Quedan prohibidas las instalaciones de soldadura y forja fuera
del taller.

e) Surtidores para carburantes: Al interior de la cochera so6lo pueden
ubicarse surtidores de acuerdo a lo dispuesto por la S. E. C. para
carburante a no menos que 3,65 mts. de la Linea Municipal y fuera del
recinto destinado a la guarda de vehiculos. Ademas cumpliran con los
requisitos exigidos en las reglamentaciones respectivas. Las
instalaciones mencionadas en este articulo sb6lo se autorizan en las
cocheras de alquiler y de servicio comercial o industrial siempre que no
se opongan otras disposiciones del presente Cédigo referente a los usos
permitidos.
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1.3 Senales fono-luminosas de alarma

En todo local destinado en forma habitual a garaje, que tenga capacidad para
guardar cinco o mas vehiculos automotores, ya sea en una unica playa o en
cocheras individuales, aunque éstas sean de propiedad exclusiva, se instalaran
sefales fono-luminosas de alarma, que accionardn en el momento que BEun
vehiculo se disponga a salir a la via puablica, a fin de prevenir a las personas
que transiten por la acera y a los conductores de vehiculos que marchen por la
calle.

Esta disposicion regira en los locales pertenecientes a particulares, cualquiera
sea la naturaleza juridica de su ocupacion y a las reparticiones publicas
nacionales, provinciales o municipales.

SECCION II. GALERIAS DE COMERCIO
2.1 Concepto de “Galeria de Comercio”

Se entiende por "Galeria de Comercios" al edificio o una de sus partes que
contiene locales o puestos independientes de usos compatibles entre si y con
la ubicacion del predio, con frente y acceso directo a una nave, béveda o
vestibulo central para la circulacién comun y también como medio de egreso
exigido a la via publica.

2.2 Generalidades
2.2.1 Dimensiones de locales y puestos en “Galerias de Comercio”

En una "Galeria de Comercios", los locales y puestos que tienen acceso directo
desde la via publica cumplirdn las prescripciones generales sobre
dimensionamiento, iluminacion y ventilacién contenidas en este Cédigo para los
locales de tercera clase, ademas de las que le son aplicables segun el uso. Los
locales o puestos internos solo satisfarén las prescripciones relativas al uso y
las de "Galeria de Comercios".

2.2.2 Medios de salida en "Galeria de Comercios"

Los medios de salida en una "Galeria de Comercios", satisfaran las
prescripciones generales contenidas en este Cédigo y su ancho se dimensiona
aplicando el factor de ocupacion X= 3 a la "superficie de piso", incrementada
con la que corresponde a la de los medios exigidos de salida, segun el criterio
de "Ancho de corredores de piso”, con un minimo de 3,00 mts.

Si el medio de salida tuviera locales a uno o ambos lados, el ancho al del
mismo, sera aumentado como sigue:



NUMERO DE SALIDAS CON LOCALES O CON LOCALES O
A LA VIA PUBLICA PUESTOS DE UN PUESTOS DE LOS
SOLO LADO DOS LADOS
Una al=15a al=18a
Dos o0 mas al=1,25a al=14a

A los efectos de lo establecido en "Salidas exigidas en caso de edificio con
usos diversos", se consideran compatibles con la "Galeria de comercios" los
usos que a titulo de ejemplo se citan: sala para actos culturales, fiesta, baile,
estudio de radiodifusion, confiteria, restaurante, bar, café, boite, exposiciones,
casa de escritorios u oficinas y viviendas.

La escalera que comunique distintas plantas o pisos de la "Galeria", tendra el
ancho del medio de egreso que corresponde a la planta o piso que sirve y no
requiere que conforme caja de escalera.

2.2.3 Servicio de salubridad en "Galeria de Comercios"

Una "Galeria de comercios" no requiere servicio de salubridad para uso
publico.

Las personas que trabajan en la "galeria" deben contar con servicios de
salubridad que pueden estar agrupados en compartimientos. La cantidad de
retretes, lavabos y orinales se determina segun lo establecido en "Servicio
minimo de salubridad en locales ¢ edificios publicos, comerciales e industriales"
y en la proporcion de 60 % para mujeres y 40 % para hombres. A este efecto
se aplica el factor de ocupacién x = 8 a la superficie de locales y puestos.
Cuando estos tengan servicios propios se descuentan del computo general.

2.2.4 lluminacion y ventilacion en "Galeria de Comercios"

En una "galeria de comercios" las prescripciones generales contenidas en este
Cadigo sobre iluminacion y ventilacién, quedan modificadas como sigue:

a) lluminacion: La iluminacion de la nave, béveda o vestibulo general, de
medios exigidos de egreso, de locales y de puestos internos de la
"galeria" puede ser artificial.

b) Ventilacion:

1. Ventilacién de la nave, béveda o vestibulo comudn: La ventilacion de la
nave, bdéveda o vestibulo comun de la "galeria" se ajustara a lo
establecido en "lluminacion y ventilaciéon de locales de tercera clase",
computandose en el factor, a la superficie del vestibulo, salidas exigidas,
locales y puestos. Se descuentan los dos Ultimos cuando éstos tengan
ventilacion propia al exterior segun las exigencias generales. Esta
ventilacion sera regulable.

2. Ventilacion de locales o puestos cerrados: Todo local o puesto interno,
cerrado, debe contar con un vano de ventilacion frente a la nave, boveda
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o vestibulo comun, de abertura regulable y de area K proporcional a la
superficie A del local o puesto:

k <= (A/15)

Ademas habra otro vano cenital de area no menor que k que comunique
con él mismo ambiente comdn o a un patio de cualquier categoria; el
vano cenital puede ser sustituido por un conducto en las condiciones y
caracteristicas especificadas en "ventilaciéon de sétanos y depdsitos por
conducto". En caso de no existir el vano cenital ni el conducto, habra una
ventilacion mecanica a inyeccion de aire fresco que asegure, por lo
menos dos (2) renovaciones horarias. Todas las ventilaciones
mencionadas en este item pueden ser sustituidas por la instalacién de
“clima artificial”.

2.2.5 Proteccion contra incendio en "Galeria de Comercios"

Sin perjuicio de satisfacer las exigencias contenidas en "Prevenciones
generales contra incendio”, una "galeria de comercios" cumplira con lo que
sigue:
a) Las prevenciones C4, C5, C6, C10 Y C12.
b) La prevencién E1, cuando la "superficie de piso" acumulada de la
"galeria de comercios" sea mayor que 1.500,00 m2.
c) La prevencion E2, que puede sustituirse por servicios o dispositivos
equivalentes a juicio de la Jefatura de Bomberos.
d) Colocar un matafuego en cada local o puesto.

SECCION IIl. SUPERTIENDAS, SUPERMERCADOS O SIMILARE S
3.1 Conceptos

Se consideran "Supermercados" aquellos negocios que involucren la venta
minorista de gran diversidad de rubros, como productos alimenticios en general
y articulos de limpieza, por el sistema de autoservicios.

3.2 Radicacién vy funcionamiento

La construccién y/o habilitacién de locales destinados a la actividad comercial
estara supeditado a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial,
respecto a rubros permitidos y condiciones generales de trabajo,
almacenamiento y/o seguridad, a mas de las indicadas en este Capitulo. El
otorgamiento de Permiso de Obra para la construccién de locales comerciales
no implica la habilitacién en ellos de actividades no aptas segun dicho Plan.
Los edificios para Comercios y/6 Fabricas de Productos Alimenticios, estaran
regidos por las normas del Codigo Alimentario Argentino, por la leyes
Nacionales y Provinciales en vigencia, y por las Ordenanzas Municipales del
6rgano competente.



3.3 Generalidades

El local de ventas de un supermercado total, 6 supertienda, 6 establecimiento
comercial similar se ajustara a las siguientes caracteristicas generales:

a) El area minima destinada a circulaciones y permanencia del publico y
del personal no sera menor a 1/3 (un tercio) de la superficie total del
local.

b) Los pasos interiores entre géndolas y exhibidores no tendran anchos
menores a 1,50 m. (un metro cincuenta centimetros).

¢) Cuando la superficie del salén supere los 500 m? (quinientos metros
cuadrados) sera obligatoria la provision de servicio de salubridad para el
publico, conforme lo establecido en el Art. 8.1.5. “Servicio minimo de
salubridad en locales o edificios publicos, comerciales e industriales.”

d) Las salidas exigidas cumpliran lo establecido en la Seccion VII. Medios
de salida.

3.4 Estacionamiento vehicular

Cuando el local de ventas supere los 1.000 m2 (un mil metros cuadrados) de
superficie, se exigira una playa de estacionamiento para vehiculos particulares,
anexa a aquél y de superficie semejante. La existencia de playas de maniobra
de carga y descarga de mercaderias coincidentes con las de estacionamiento
vehicular no deberan disminuir el area minima requerida para ésta.

SECCION IV. CONSTRUCCIONES EN CEMENTERIOS
4.1 Generalidades sobre cementerios

Toda construccién a ejecutarse en los cementerios municipales, como en
aguellos privados, se regird por las Ordenanzas en vigencia, en un todo de
acuerdo con las disposiciones de este Cadigo.(Ord. 1078/1995 y 2171/2008).

4.2 Cementerios privados
4.2.1 Alcance

Los cementerios de caracter privado que se instalen en el territorio del Partido,
estaran sometidos a lo prescrito en el presente Codigo para todas las
construcciones que a tal fin se realicen en el mismo.

4.2.2. Caracteristicas arquitectonicas-urbanisticas
Las caracteristicas arquitecténico-urbanisticas a las que se deberan ajustar los

edificios y construcciones de los cementerios privados, seran las que se
detallan a continuacion:
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* Seradn necropolis parquizadas y forestadas, entendiéndose que
previamente a su habilitacion, y en las distintas etapas de construccion
y/o ampliacién, no se alterara esa caracteristica.

» Las distintas areas de la necropolis tendran las siguientes superficies
méximas y/o minimas segun su destino, computables sobre la superficie
total del inmueble, a saber:

) Areas verdes: minimo 60% (sesenta por ciento)
1) Sector forestado: minimo 7 % (siete por ciento)
2) Sector parquizado: minimo 13 % (trece por ciento)
3) Sector inhumaciones: maximo 40 % (cuarenta por ciento)

I) Areas libres: maximo 30 % (treinta por ciento)
1) Senderos peatonales: maximo 15 % (quince por ciento)
2) Senderos vehiculares: maximo 11 % (once por ciento)
3) Estacionamiento vehicular: minimo 4 % (cuatro por ciento)

lll) Areas edificadas: maximo 10 % (diez por ciento) (F.0.S. 0,1)

1) Las construcciones seran exclusivamente de una Unica planta, y sus
caracteristicas edilicias deberan ajustarse a las prescripciones
establecidas en las Ordenanzas vigentes en la materia.

2) Los edificios mortuorios de caracter colectivo deberdn construirse
preferentemente en la periferia del inmueble, siendo ésta una
disposicion no excluyente, pero enunciada apuntando a la integracion
de las areas verdes y libres en una unidad espacial.

3) La delimitacion perimetral del cementerio se efectuara mediante cercos
vivos 6 muro artistico de mamposteria 6 la combinacion de ambos.

4) Los accesos Yy circulaciones vehiculares serdn abovedados vy
consolidados como minimo, siendo requisito basico la construccion de
corddn cuneta integral de hormigén armado en los mismos, a fines de
asegurar la evacuacion de desagues pluviales fuera del predio.

5) Dentro del edificio que se destine a funciones administrativas propias del
cementerio privado, debera reservarse un local de superficie no menor a
6,00 m2 (seis metros cuadrados) destinado a oficina del funcionario
municipal que ejerza las actividades de contralor, considerandose la
misma como local de tercera clase, para lo prescrito en este Codigo.

SECCION V.ESTACIONES DE SERVICIO
5.1 Definiciones

A los fines de esta reglamentacion se formulan las siguientes definiciones:

« [Estacion de servicio: Conjunto de instalaciones que permiten el
expendio de combustibles por surtidores, de lubricantes y la
prestacion de los servicios de provision de agua, aire comprimido,



engrase y lavado. Deberan contar con todos los servicios que se
especifican en “Superficie minima de locales”

* Boca de expendio: Toda instalacion destinada al despacho de
combustible por surtidores y provisién de lubricantes. Deberan
contar como minimo con los siguientes locales: Oficina de ventas,
bafio de caballeros, bafio de damas, bafo de personal y depdsito,
cuyas superficies minimas seran las establecidas en “Superficie
minima de locales.

5.2 Generalidades

Toda nueva construccion destinada a estacion de servicio y boca de expendio
se ajustara a lo dispuesto en el presente capitulo.

5.2.1. Lotes minimos y ubicacion de bocas de expendio y estaciones de
servicio.

En las zonas de Area Central, Residenciales, Comerciales, Mixtas Industriales,
y Urbanizacién Futura Residencial, podran erigirse bocas de expendio o
estaciones de servicio con una superficie minima de lotes de 400 m2 y 600m2
respectivamente. En las demds zonas s6lo se admitirdn estaciones de servicio
con una superficie minima de 1.500m2.

5.2.2. Superficie minima de locales

La superficie minima de los locales cuando los posea seran:
« Oficina de venta 9 m2
« Oficina privada 8 m2
» Bafios caballeros 1,80 m2
» Bafios dama 1,80 m2
» Exposicién 3 m2
* Engrase (1 fosa) 30 m2
* Engrase (2 fosas) 50 m2
 Bafio de personal 7 m2 (debe tener como minimo un lavatorio, un
inodoro, una ducha y un vestuario)
» Deposito 15 m2
e Lavadero 34 m2
 Gomeria 4 m2

5.2.3. Factor de ocupacién del Suelo - Consideraciones especiales

A los efectos de la determinacién del Factor Ocupacion Suelo (F.O.S.), se
establece lo siguiente:

El techo que cubre las isletas de los surtidores no computaran para el F.O.S.
siempre que tengan sus cuatro lados libres entendiéndose como lado libre
cuando el borde del techo esté separado como minimo 1,60 mts. en sentido
horizontal o vertical de toda construccién en la parcela. La distancia del borde
del techo de las isletas a los ejes medianeros debera ser como minimo de tres
(3) mts.
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5.2.4. Tanques de combustibles

La tapada minima sera de 1mt. desde el lomo del tanque en la boca de succion
hasta el nivel de la playa terminada. La pendiente hacia la boca de carga sera
del 2 %.
En la toma del tanque donde nace la tuberia de succion, se dispondra de una
camara de inspeccion que permitird la fécil reparacion de la valvula de
retencion, sus medidas no seran inferiores a 0,70 mts. x 0,70 mts.

Las bocas de carga a tanque subterraneo podrén estar a juicio de la Secretaria
de Obras y Servicios Publicos fuera de los limites del terreno.

La luz libre minima entre la fosa y el tanque seréa de 0,10 mts. y en el lecho del
tanque habra una capa de arena de 0,10 mts. de espesor. Los tanques
subterrdneos de hasta 10.000 lIts. tendran un espesor de chapa minima de 1/8",
los de més de 10.000 Its. 3/16" y los mismos seran tratados antes de su
instalacién con pintura anti-oxido, dos capas de material anticorrosivo y todo
otro procedimiento que elimine la posibilidad de su deterioro.

5.2.5. Tanque recolector de aceite. Fosas

Cada fosa tendra un tanque subterraneo recolector de aceite usado, con una
capacidad de 500 Its. como minimo; en cada fosa habr4d un embudo de pie
recolector de aceite usado.

Los muros de las fosas se aislardn con un tabique de canto asentado con
mezcla de: 1 de cemento, 1 de cal y 6 de arena mediana, sobre ellos se
aplicara una capa de hidréfugo asfaltico en caliente o bien tres manos de
pintura asfaltica.

5.2.6. Surtidores

Todas las bocas de expendio estaran situadas dentro del limite dado por Linea
Municipal (L.M.) y a una distancia minima de 3,65 mts. de ésta. En los casos
particulares en que las caracteristicas del inmueble no se encuadren en la
dimension indicada, la misma podra reducirse, previa presentacion del proyecto
respectivo; en tanto se demuestre que la particularidad no implique que los
vehiculos a servir excedan la Linea Municipal (L.M.)

5.2.7 Caiieria de ventilacion

El diametro minimo de la cafieria de ventilacion sera de 1 12" teniendo en los
tramos horizontales una pendiente ascendente del 2%. Las salidas de los
gases deberan quedar a no menos de 1,00 mt. de la parte mas alta de la
construccion en que se arrimen los cafios de ventilacién. Si las salidas
guedaran a menos de 3 mts. (medidas horizontales) desde la abertura mas
préxima de la estacion o de vecinos (tales como puertas, ventanas tragaluces,
tomas de aire, etc.) las ventilaciones terminaran a no menos de 3 mts. sobre el
punto mas alto de cualquier abertura.

Las descargas de ventilacion deberan estar a una distancia mayor de 3 mts. de
los letreros luminosos a gas neon.

Cada tanque debe tener su ventilacion independiente.



5.2.8. Playa de vehiculos

De la superficie util edificada sobre planta baja de toda estacion de servicio se
destinar4, como minimo a playa de circulacion y maniobras, la superficie de
150 m2.
La playa de vehiculos sera de hormigoén, inclinadas las entradas hasta el
corddn de la calzada. Las medidas minimas y méximas de etas entradas seran
8 mts. Y 12 mts. , respectivamente. Los accesos y egresos de toda estacion de
servicio urbana tendrdn en cuenta las limitaciones para proveer defensas
peatonales en la acera publica, intercalando en la linea de edificacion cercos
de hasta tres (3) metros de longitud y de sesenta (60) a ochenta (80)
centimetros de altura, construidos en cafio metalico de un minimo de cincuenta
milimetros, ocho décimas (50,8) de diametro nominal o mamposteria de treinta
(30) centimetros de espesor, dejando abertura de hasta doce (12) metros de
longitud en dicha linea. En todos los casos, se evitard obstruccion que dificulte
evacuacion inmediata de personas y vehiculos en situacion de emergencia. En
todo el perimetro de la playa y sobre la Linea Municipal (L.M.) debera
construirse una canaleta de desagte con tapa rejilla de hierro con salida para
conducto a la calzada.

Deberan cumplir con el articulo “Salidas de vehiculos” del Cédigo de
Edificacion.

5.2.9. Instalacién eléctrica

La instalacién eléctrica sera embutida en cafio metalico semipesado, con
conductores de cobre de una seccion minima para iluminacion de 1 mm2, y
para tomas corrientes de 2 mm2. Los artefactos de iluminacion, llaves, toma
corrientes y/o terminales de los locales de lavado, fosas de engrase que estén
a menos de 1,50 mts. de surtidores o bocas de carga o inspecciéon de tanques
de combustibles y de los depositos lubricantes deberan ser del tipo para
Instalaciones antiexplosivas. Las cafierias irdn roscadas y las entradas a las
cajas llevaran tuerca, contratuerca y boquilla.

Los tomacorrientes tendran su correspondiente toma a tierra. Todos los bornes
de tierra de los tomacorrientes y las partes metalicas irdn unidas solidariamente
y terminaran en un toma de tierra especial independiente de la del pararrayo, si
hubiere, la cual estar4 formada por una jabalina de cobre de 10 mm. de
diametro o cafio galvanizado perforado de 19 mm. de didmetro que ira
colocada dentro de un cafio camisa que llegara a la primera napa de agua; en
la parte superior y al nivel del piso, llevara una camara de inspeccién de 0,20 x
0,20 mts. como minimo con tapa, que permita la facil inspeccion de la unién y
de la jabalina.

Los niveles minimos de iluminacién seran en la playa de 30 lux y en las islas de
240 lux.

5.2.10. Lugar para lavado y/o engrase de automotores

El lugar para el lavado y/o engrase de automotores debe tener solado
impermeable. Los muros separativos de la unidad de uso tendran revestimiento

171



172

impermeable, resistente y liso. Tanto el lugar de lavado como el de engrase
deben estar alejados no menos que 3 mts. de la Linea Municipal (L.M.), salvo
gue exista cerca opaca fina con la altura necesaria para evitar molestias a la
via publica.

5.2.11 Locales para la carga de bateria

Los locales destinados a la carga de bateria (se considera de cuarta clase),
deben tener extractores de aire, cuya descarga debe quedar a no menos de 3
mts. de locales vecinos.

5.2.12. Compresores de aire

Los compresores de aire serdn montados sobre material antivibratorio
adecuado y en locales con revestimientos antiacusticos, evitando en todos los
casos que estos elementos ocasionen molestias a los vecinos.

5.2.13. Instalaciones anexas

Queda prohibida la construccion de viviendas u oficinas por encima del
entrepiso sobre el nivel de planta baja en estaciones de servicio y demas bocas
de expendio. Las estaciones de servicio y las demdas bocas de expendio a
construir en el futuro deberan desarrollarse con su zona de abastecimiento de
combustible en planta baja. Podra utilizarse el resto de planta baja y el ler. piso
para instalaciones destinadas a la venta y servicio de cubiertas, baterias,
repuestos accesorios, servicios de mecdnica ligera, lubricantes y lavados y
demas actividades relacionadas Unica y exclusivamente con el funcionamiento
y control de la estacién de servicio.

No se permitir4 realizar trabajos de mecéanica de reparacién mayor, tapiceria,
soldadura, forja, pintura y chapisteria.

5.2.14. Servicios sanitarios

Toda estacion de servicio debera proveer locales con servicios sanitarios
separados por cercos Yy diferenciados los destinados para el publico de los de
uso para el personal del establecimiento, conforme a las disposiciones en
vigencia.

5.2.15. Prescripciones contra incendio en estaciones de servicio y bocas de
expendio

Las estaciones de servicio y demas bocas de expendio, deberan contar con los
siguientes elementos de extincion:
* Un (1) matafuego por isla, ubicado a distancia no mayor de diez (10)
metros de cada una de ellas.
e Un (1) matafuego ubicado a distancia no mayor de diez (10) metros de
fosa de engrase.
* Un (1) matafuego ubicado exteriormente a distancia no mayor de diez
(10) metros de la puerta de ingreso al depdsito de lubricantes y otros
productos derivados del petréleo.



* Las estaciones de servicio y garajes deberan contar, ademéas de los
elementos  precedentemente  mencionados, con  matafuegos
reglamentarios para fuego clase A y tambor con tapa, de doscientos
(200) litros de capacidad, permanentemente lleno de arena u otro
absorbente mineral.

* Un (1) balde con arena u otro absorbente mineral por isla, para esparcir
en derrames de combustibles y linternas a prueba de explosion o
intrincicamente seguras.

5.2.16. Estaciones de servicio 0 bocas de expendio existentes

Todas las estaciones de servicio o bocas de expendio existentes deberan
adecuar sus instalaciones a lo establecido en el presente Capitulo, dentro de
los plazos que la Secretaria de Obras y Servicios Publicos establezca en su
oportunidad.

En caso de imposibilidad material de cumplirlo, sus titulares deberan presentar
un proyecto de reestructuracion que contemple en la mayor medida posible las
disposiciones de la presente reglamentacion y las variantes de obra que fuera
necesario adoptar, para adecuar las mismas. Estos casos seran tratados en
forma particular por el organismo de aplicacion y resuelto por la Secretaria de
Obras y Servicios Publicos.

5.2.17. Normas de aplicacion supletoria

En caso de silencio de las presentes normas, son de aplicacion supletoria las
reglamentaciones establecidas tanto nivel provincial como nacional.

5.3 Estaciones de servicio para G.N.C. (GAS NATURAL COMPRIMIDQO)

5.3.1 Generalidades.

Para aquellas estaciones de servicio que procedan al expendio de Gas Natural
Comprimido (G.N.C.) en forma exclusiva o dual, es de aplicacion el articulo
referente a Estaciones de Servicio y la consecuente aprobaciéon de planos de
obra civil, con uso declarado. Sin perjuicio de lo consignado anteriormente,
estos establecimientos deberan poseer autorizacion extendida por la Secretaria
de Energia y habilitacion conferida por la Empresa de Gas local, debiendo
presentar constancias de ello como requisito indispensable para la iniciacion
del tramite de habilitacion municipal.

Para estos establecimientos correspondera los regimenes establecidos por el
Ente Nacional Regulador del Gas (ENERGAS).

SECCION VI. STUDS Y CABALLERIZAS

6.1. Normas Constructiva

Cuando se construyan edificios destinados a caballerizas para cuida de
animales, su habilitacién estard condicionada a su ubicacion en zonas aptas
para tal fin, segun lo reglamentado por el Plan de Ordenamiento Territorial.
Estos edificios deberan observar las siguientes normas de construccion:
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a)

b)

d)

f)

g)

h)

Las dimensiones minimas de los boxes seran de 3,50 m. (tres metros
cincuenta centimetros) de lado, 2,00 m. (dos metros) de ancho, y 2,50
m. (dos metros cincuenta centimetros) de altura, pudiendo colocarse en
cada uno de ellos un (1) solo animal. La pared posterior de los boxes
estara separada de muros divisorios medianeros 0,80 m. (ochenta
centimetros) como minimo, practicandose una abertura de ventilacion de
0,40 m. x 0,60 m. (cuarenta por sesenta centimetros) a una altura de
2,00 m. (dos metros). Cuando sean dos o mas boxes los que se
construyan, las paredes laterales podran ser de altura no inferior a los
2,20 m. (dos metros veinte centimetros).

Los muros de los boxes deben ser de mamposteria, con revoque fino a
la cal o alisado similar, pintados a la cal. En la parte posterior, debajo de
la abertura de ventilacion, Se colocara una argolla para colgar al animal.
En los angulos formados por los muros laterales y anterior, se colocaran
un comedero y un bebedero de mamposteria con alisado de cemento y
pintados a la cal. Todos los angulos deben ser redondeados para
facilitar su limpieza, siendo sus dimensiones minimas 0,55 m.
(cincuenta y cinco centimetros) de lado, 0,55 m. (cincuenta y cinco
centimetros) de profundidad; arco de circunferencia: 0,90 m. (noventa
centimetros).

Los pisos deberan ser de ladrillos planos, con juntas tomadas y los
techos de chapa de metal, canal6n, losa de hormigon u otro material
gue permita una féacil limpieza. No se admitiran techos de madera
(excepto estructuras) y podran tener cielorraso siempre que éste sea
lavable.

Al frente de los boxes y en su centro se ubicard un vano, de
dimensiones no menores a 2,30 m. (dos metros treinta centimetros) de
alto, y 1,35 m. (un metro treinta y cinco centimetros) de ancho. La hoja
de la puerta sera de madera y constara de dos (2) partes, siendo la
superior para ventilacion y extraccion de la cabeza del animal, de
dimension no menor de 0,90 m. (noventa centimetros) de lado. La puerta
serd corrediza, colgada de un riel superior, tendr& una dimension
superior al vano de la puerta (2,50 m. x 1,60 m. en el caso minimo), y
tendra un sistema de pasador y candado. Deberan estar barnizadas o
pintadas para facilitar su limpieza.

Cada box dispondra de luz artificial, tanto en el interior como al exterior,
cuyo encendido podra accionarse desde el exterior. Los elementos de la
instalacion no estaran al alcance del animal.

Delante de las puertas de los boxes existira un pasillo construido con
ladrillos de plano con junta tomada de 2,50 m. (dos metros cincuenta
centimetros) de ancho minimo. Dicho pasillo contara con una canaleta
de desagle, ubicado junto a la pared anterior de los boxes y estara
cubierto por un alero provisto de canaleta recolectora de agua de lluvia.
El alero debera tener un ancho no inferior al del pasillo.

Dentro de la parcela se construird un receptaculo de mamposteria de 1
m3 (un metro cubico) de capacidad, a fin de ser usado como estercolero,
el que seréa abierto en sus caras superior y anterior, cerrdndose con
compuertas de metal.

Cuando se almacene alimento para los animales y/o paja para camas
dentro de la parcela, se construird una dependencia en mamposteria y



sin comunicacion directa con ninguno de los boxes, con piso de
baldosas, cemento alisado u otro material de facil limpieza; techo de
chapa metalica, fiborocemento o canalon, que impidan la acumulacién de
suciedad. La comunicacion al exterior sera por un vano que permita el
facil acceso, cerrada en forma total por una puerta de chapa 6 madera y
tendréa iluminacion artificial en su interior.

i) La parcela debera tener asegurada la provision de agua potable, tanto
sea de red de agua corriente, como de pozo hasta segunda napa. En
este Ultimo caso, debera conectarse a la red cuando ésta se habilite al
servicio. Sera necesario efectuar el analisis bacteriol6gico del agua
potable, tres (3) veces al afio como minimo, a cargo del Area de
Bromatologia, cuando el establecimiento no tenga conexion a la red de
agua corriente.

J) El exterior de las construcciones seran pintadas periédicamente con
pinturas lavables, a fin de mantener la limpieza y buen aspecto.

6.2. Vivienda para cuidador

Cuando se proyecte anexar en la parcela destinada a caballeriza una vivienda
para el cuidador o su familia, ésta se independizara totalmente de aquellas,
debiendo tratarse los muros comunes, de haberlos, como medianeros. La
vivienda debera contar con acceso independiente desde la calle o través de
patio de frente.

SECCION VII. NORMAS PARA PERSONAS CON CAPACIDADES
DIFERENTES EN PROGRAMAS DE VIVIENDA
7.1 Ambito de Aplicacién

Todo programa de viviendas destinadas al uso familiar, que sea llevado a cabo
en el Partido de Villarino por iniciativa publica o privada, debera contemplar la
construccion de viviendas adaptadas a condiciones especiales que permitan su
uso por parte de personas que integren el ndcleo familiar del titular y que
tengan alguna discapacidad motriz o visual.

7.2 Generalidades

Para determinar el numero de viviendas adaptadas a construir, previamente
serd formalizada la némina de adjudicatarios de cada unidad de acuerdo a la
realizacion del relevamiento de esos grupos familiares, y determinara cuantas
unidades deben ejecutarse con estas caracteristicas. En caso de que el
Programa de Viviendas no provea el relevamiento previo de los grupos
familiares, se procedera a adaptar una (1) vivienda cada veinticinco (25) a
construir, a las condiciones estipuladas en la presente seccion.

La Municipalidad de Villarino, cuando participe como comitente en la
construccion de viviendas, antes de la formalizacion del proyecto de cada
emprendimiento, confeccionaréd la nomina de adjudicatarios, especificando en
la misma las caracteristicas de las unidades a construir, cuales y cuantas estan
adaptadas, publicaAndola debidamente para el conocimiento publico.
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7.3 Especificaciones constructivas

En todos los casos, las viviendas adaptadas deberan cumplir con los siguientes
requisitos:

a)

b)

c)

d)

f)

)

h)

Las puertas deberan tener como minimo un ancho de 90 cm para facilitar el
desplazamiento de las personas con discapacidad motriz, y deberan
poderse abrir y maniobrar con una sola mano.

Las puertas de los bafios deberan abrirse hacia fuera para dar mayor
capacidad de maniobra al discapacitado.

Los pasillos internos de la vivienda deberan tener un ancho minimo de 90
cm, y en los lugares de cambio de direccién de giro, deberan permitir el facil
desplazamiento de una silla de ruedas.

El area de cocina, debera permitir un espacio de maniobra libre de todo
obstaculo de 1,20 mt y frente de pileta, no debera haber objetos de
equipamiento que entorpezcan el desplazamiento de personas a menos de
1,20 mt de distancia.

Si la vivienda presenta un dormitorio Unico, en este se debera contar con el
espacio suficiente para permitir que queden libres lugares de
desplazamiento en el ambiente de un minimo de 1,20 mt. al costado de la
cama para facilitar la movilidad de personas con discapacidad. En el caso
de haber méas de un dormitorio, esta especificacion debera cumplirse en por
lo menos uno de ellos.

Los ambientes no podran ser divididos o demarcados por desniveles o
escalones.

El equipamiento del bafio debera contar con especificaciones precisas, en
donde se establece un radio de giro de 1,50 mt, en los casos de
discapacidad motriz, o bien se deberan contemplar las necesidades del
adjudicatario (en relacion al tipo de discapacidad especifica).

En el caso de tratarse de un programa de viviendas en propiedad horizontal,
las unidades adaptadas para dar cumplimiento a las presentes
prescripciones, deberén situarse en la planta baja.

Si el numero de unidades supera el espacio disponible se irh ocupando para
tal fin las unidades de los siguientes pisos superiores siguientes.
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ANEXO 2 — LETRETO OBLIGATORIO

Obra Nueva

Ml.:nicipio de
Villarino

Proyecto - Direccion Técnica y Ejecutiva

JUAN PEREZ

ARQUITECTO - Matricula 45068 - Registro Municipal 1452013

Expediente: 145/2013 - Fecha de Permiso: 20/05/2013

Direccion: 9 de Julio - N° 314

Localidad: Médanos

Uso: Vivienda multifamiliar

Zona; Subarea semiurbanizada con servicios

CIRC.1 -SECC. A -MZ. 12 - PARCELA 16 - PARTIDA 16425

Superficie del terreno: 260.00 m?
Superficie cubierta a construir: 95.88 m?
Superficie semicubierta a construir: 7.30 m?
Superficie total a construir: 103.18 m?

INDICADORES URBANISTICOS REGLAMENTARIOS

FOT: 0.6(....m% FOS: 60% {..... m?
Densidad: 150Hab/ha. Alf. Max:
RETIROS

Frente: —— Lateral: —— Fondo: ——

INDICADORES URBANISTICOS PROYECTADOS

FOT: 0.6{.....m% FOS: 60% {..... m?)
Densidad: Altura:

RETIROS

Frente: 3.00mis. Lateral —— Fondo: ——
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